03.02.2009    № 272-па
О порядке взаимодействия органов местного самоуправления городских 

и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области с 
органами местного самоуправления муниципального образования Тосненский 

район Ленинградской области при распоряжении земельными участками 

на территории Тосненского района Ленинградской области до разграничения

государственной собственности на землю  


В целях координации деятельности органов местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области и органов местного самоуправления муниципального образования Тосненский район Ленинградской области при распоряжении земельными участками на территории Тосненского района Ленинградской области, в соответствии с пунктом 10 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»
ПОСТАНОВЛЯЮ:


1. Утвердить Порядок взаимодействия органов местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области с органами местного самоуправления муниципального образования Тосненский район Ленинградской области при распоряжении земельными участками на территории Тосненского района Ленинградской области до разграничения государственной собственности на землю согласно приложению.


2. Рекомендовать органам местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области руководствоваться в своей деятельности настоящим Порядком.


3. Пресс-службе администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области опубликовать Порядок в газете «Тосненский вестник» и на официальном сайте муниципального образования Тосненский район Ленинградской области в сети «Интернет».


4. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области Смирнову И.В.

Глава администрации                                                                                                В.П. Дернов
Конюкова 33253
31 ма
Приложение

к постановлению администрации

муниципального образования

Тосненский район Ленинградской

области

от ___________________ № _______

Порядок взаимодействия органов местного самоуправления городских 

и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области 
с органами местного самоуправления муниципального образования 
Тосненский район Ленинградской области при распоряжении земельными 
участками на территории Тосненского района Ленинградской области 
до разграничения государственной собственности на землю


1. Настоящий Порядок разработан в целях координации деятельности органов местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области и органов местного самоуправления муниципального образования Тосненский район Ленинградской области при распоряжении земельными участками на территории Тосненского района Ленинградской области до разграничения государственной собственности на землю.


2. Распоряжение земельными участками на территории Тосненского района Ленинградской области, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляет администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области во взаимодействии с органами местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области.


3. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в порядке, определенном статьями 30 (пункт 4), 30.1, 30.2 Земельного кодекса РФ:

3.1. Органы местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области обращаются в администрацию муниципального образования Тосненский район Ленинградской области с предложениями и соответствующими обоснованиями о возможности предоставления земельного участка без предварительного согласования места размещения объекта с учетом требований земельного и градостроительного законодательства Российской Федерации.


3.2. Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области рассматривает обращение на заседании земельной комиссии при администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области и на основании её решения согласовывает возможность либо отказывает в согласовании (в случаях, установленных действующим законодательством РФ) органу местного самоуправления городского или сельского поселения Тосненского района Ленинградской области предоставления земельного участка без предварительного согласования места размещения объекта.


3.3. В случае положительного решения, органы местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области осуществляют:


- проведение работ по формированию земельного участка (выполняют в отношении земельного участка в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», работы, в результате которых обеспечивается подготовка документов,  содержащих необходимые для 
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осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке, осуществляют государственный кадастровый учет такого земельного участка);


- определение разрешенного использования земельного участка в соответствии с территориальной зоной и градостроительными регламентами;

- определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

- направляют подготовленный пакет документов в администрацию муниципального образования Тосненский район Ленинградской области для принятия решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);


- по поручению администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области осуществляют публикацию сообщения о проведении и о результатах проведения торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов) в газете «Тосненский вестник» и на официальном сайте муниципального образования Тосненский район Ленинградской области в сети «Интернет», выступают организаторами проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или продаже права на заключение договоров аренды земельных участков, подписывают протоколы о результатах торгов (конкурсов, аукционов), заключают договоры купли-продажи или аренды земельных участков по результатам торгов (конкурсов, аукционов).


3.4. Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области:


- рассматривает представленный органами местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района пакет документов, подготовленный для проведения торгов (конкурсов, аукционов);


- принимает решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

4. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в порядке, определенном статьями 30 (пункт 5), 31, 32 Земельного кодекса РФ:

4.1. Юридическое или физическое лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта обращается с заявлением в администрацию муниципального образования Тосненский район Ленинградской области с приложением пакета документов согласно приложениям 1, 2 к Порядку.


4.2. Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области рассматривает представленный пакет документов, при необходимости вопрос рассматривается на комиссии по размещению производительных сил на территории муниципального образования Тосненский район Ленинградской области.


4.3. По результатам рассмотрения вопроса заявителю направляется ответ с разъяснением дальнейших действий по оформлению земельного участка в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Порядком либо, в случаях, установленных действующим законодательством РФ, мотивированный отказ.


4.4. В случае положительного решения вопроса органы местного самоуправления городского или сельского поселения, на территории которого расположен испрашиваемый земельный участок:


- осуществляют изготовление схемы расположения земельного участка на кадастровом  плане или  кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возмож-
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ными вариантами выбора земельного участка в порядке, определенном в пункте 5.4 настоящего Порядка, согласно приложению 3 к Порядку;


- обеспечивают выбор земельного участка на основе документов государственного кадастра недвижимости с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных  федеральными  законами,  с соответствующими государственными органами, 
органами местного самоуправления, муниципальными организациями; результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства;


- информируют население о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства;


- представляют пакет документов для принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта в администрацию муниципального образования Тосненский район Ленинградской области;

- по поручению администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области заключают с гражданами и юридическими лицами договоры аренды земельных участков.


4.5. Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области:


- утверждает схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возможными вариантами выбора земельного участка;


- принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка, в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, и предоставлении земельного участка в аренду или в безвозмездное срочное пользование на срок до 1 года для проведения изыскательских работ, или об отказе в размещении объекта в случаях, установленных действующим законодательством РФ.


4.6. На основании решения о предварительном согласовании места размещения объекта заявитель за счет собственных средств обеспечивает установление границ земельного участка и осуществляет его государственный кадастровый учет в порядке, установленном федеральными законами.


4.7. Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенного к нему кадастрового паспорта земельного участка, принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду или в постоянное (бессрочное) пользование для строительства объекта.


5. Предоставление земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения, осуществляется в порядке, определенном статьей 36 Земельного кодекса РФ.


5.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, обращаются с заявлением о приобретении земельных участков в администрацию муниципального образования Тосненский район Ленинградской области с приложением пакета документов, перечень которых утвержден приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 30.10.2007 № 370 «Об утверждении перечня документов, прилагаемых  к заявлению о приобретении прав на земельный участок, который находится в 
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государственной или муниципальной собственности и на котором расположены здания, строения, сооружения».


5.2. Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области рассматривает обращение граждан и юридических лиц с представленным пакетом документов и принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование в установленном законом порядке.

5.3. В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, гражданин или юридическое лицо обращается в администрацию городского или сельского поселения Тосненского района с заявлением об изготовлении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.


5.4. Администрации городских и сельских поселений Тосненского района по обращению гражданина или юридического лица изготавливают схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, согласно приложению 3 к Порядку, и передают ее на утверждение в администрацию муниципального образования Тосненский район Ленинградской области. Для изготовления схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории администрации городских и сельских поселений обращаются в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет недвижимости, для выдачи кадастрового плана или кадастровой карты соответствующей территории в соответствии со статьей 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 214-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». После получения кадастрового плана или кадастровой карты соответствующей территории администрации городских и сельских поселений наносят на него границы испрашиваемого земельного участка (с выходом на место). Схема расположения земельного участка на кадастровом плане или карте соответствующей территории должна содержать сведения, необходимые для производства кадастровых работ, такие как кадастровые номера земельных участков, адрес (местоположение) земельного участка, принадлежность земельного участка к определенной категории земель, к определенной территориальной зоне, вид разрешенного использования, ориентировочную площадь земельного участка.

5.5. Комитет по архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области осуществляет согласование схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, подготовленной администрациями городских и сельских поселений Тосненского района, и готовит проект постановления об ее утверждении в месячный срок со дня поступления.


5.6. Гражданин или юридическое лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного учета в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет недвижимости. Местоположение границ земельного участка и его площадь определяются с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.
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5.7. Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области после предоставления гражданином или юридическим лицом кадастрового паспорта земельного участка в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении этого земельного участка в установленном законом порядке.


5.8. В соответствии с принятым решением о предоставлении гражданам и юридическим лицам земельных участков органы местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района, по поручению администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области, заключают договоры купли-продажи и аренды земельных участков.


6. В случаях, не урегулированных настоящим Порядком, применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации.   

Приложение 1
 к Порядку

Перечень документов, которые необходимо приложить к заявлению при предоставлении земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта (для юридических лиц)

1. Копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о государственной регистрации в качестве юридического лица, а для юридических лиц, зарегистрированных до 01.07.2002, копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (ОГРН), заверенная нотариально.

2. Копия свидетельства о постановке на налоговый учет (ИНН), заверенная нотариально.

3. Копия письма Петербургкомстата (содержит статистические коды), заверенная нотариально.

4. Копия устава со всеми изменениями и дополнениями или в новой редакции, заверенная нотариально.

5. Копия учредительного договора, заверенная нотариально (при наличии).

6. Документ, подтверждающий полномочия руководителя.

7. В случае обращения представителя представляется оформленная в установленном порядке доверенность (или ее заверенная копия), предусматривающая соответствующие полномочия по подаче документов для предоставления земельного участка.

8. Бизнес-план развития предприятия (организации).

9. Предпроектные проработки с обоснованием необходимости предоставления земельного участка и испрашиваемой площади земельного участка.

10. Заключение администрации городского или сельского поселения Тосненского района с обоснованием предоставления земельного участка на основании сведений информационных систем обеспечения градостроительной деятельности. 

Приложение 2 
к Порядку

Перечень документов, которые необходимо приложить к заявлению 
при предоставлении земельного участка для строительства с предварительным 
согласованием места размещения объекта (для физических лиц и индивидуальных 
предпринимателей, осуществляющих свою деятельность без образования 
юридического лица)


1. Копия паспорта.


2. В случае обращения представителя представляется оформленная в установленном порядке доверенность (или ее заверенная копия), предусматривающая соответствующие полномочия по подаче документов для предоставления земельного участка.


3. Бизнес-план развития по направлению деятельности.


4. Предпроектные проработки с обоснованием необходимости предоставления земельного участка и испрашиваемой площади земельного участка.


5. Заключение администрации городского или сельского поселения Тосненского района с обоснованием предоставления земельного участка на основании сведений информационных систем обеспечения градостроительной деятельности. 

Примечание: 


Физические лица, осуществляющие предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, дополнительно представляют:


- нотариально заверенную копию свидетельства о государственной регистрации лица в качестве индивидуального предпринимателя и присвоении основного государственного регистрационного номера (ОГРН);


- нотариально заверенную копию свидетельства о постановке на налоговый учет (ИНН);


- нотариально заверенную копию письма Петербургкомстата (содержит статистические коды).

Приложение 3

к Порядку

Схема размещения земельного участка на кадастровой карте 

соответствующей территории

	(выполняется на основе кадастровой карты (плана)

Масштаб ______________




2

Утверждена
постановлением администрации
муниципального образования
Тосненский район
Ленинградской области


от



№

Схема размещения земельного участка на кадастровой карте соответствующей территории
	1.
	Адрес земельного участка
	

	2.
	Категория земель
	

	3.
	Территориальная зона
	

	4.
	Основной вид разрешенного использования
	

	5.
	Ориентировочная площадь земельного участка
	кв. м.


Условные обозначения


            -размещаемый земельный участок


             -


             - 


             -









Согласовано:









Глава администрации









____________________ поселения









«_____» ________ ________ _______









     (дата)                               (подпись)       ФИО

Председатель комитета по архитектуре и
градостроительству администрации
муниципального образования
'
Тосненский район Ленинградской области








«_____» ________ ________ О. П. Поделенко
