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Лот № 1

ПРОЕКТ

договор аренды ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

«___» ____________ 2022 г.                                                                                              г. Тосно

Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области (внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице за основным государственным регистрационным номером 1054700604518 инспекцией Федеральной налоговой службы по Тосненскому району Ленинградской области 27.12.2005, свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 47 № 001003349. Местонахождение: 187000, Ленинградская область, г. Тосно, пр. Ленина, д. 32, ИНН 4716024480, КПП 471601001), исполняя полномочия администрации Тосненского городского поселения Тосненского муниципального района Ленинградской области на основании статьи 13 Устава Тосненского городского поселения Тосненского муниципального района Ленинградской области и статьи 25 Устава муниципального образования Тосненский муниципальный район Ленинградской области, с одной стороны, именуемая «Арендодатель», в лице_______________________________________, действующего на основании __________________________________________________________________________ и 

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица, реквизиты документа о государственной регистрации юридического лица, ОГРН, ИНН, КПП или фамилия, имя, отчество гражданина, дата рождения, место рождения, паспортные данные, место регистрации и место жительства, дата и номер свидетельства о регистрации для граждан, зарегистрированных в качестве предпринимателей ОГРНИП, ИНН)
в лице_____________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество и должность уполномоченного лица)

действующего на основании__________________________________________________,


(название документа, удостоверяющего полномочия представителя)

именуемый (ое) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ______________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(дата, номер и наименование постановления администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области и реквизиты протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка)
заключили настоящий договор (далее – договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает и использует на условиях аренды земельный участок площадью 72219 кв. метров, расположенный по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Тосненский муниципальный район, Тосненское городское поселение, г. Тосно, ул. Промышленная, з/у 3д (далее – Участок), для производственной деятельности, согласно описанию и условиям п. 2 настоящего договора на основаниии акта приема-передачи, который подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью договора.
Приведенное описание целей использования Участка является окончательным. Изменение целей не допускается.

2. Описание участка
2.1. Кадастровый номер земельного участка: 47:26:0606001:265.

2.2. Категория земель – земли населенных пунктов.

2.3. Разрешенное использование – производственная деятельность.
Изменение вида разрешенного использования не допускается.

2.4. Земельный участок имеет ограничения прав, существующие ограничения (обременения) прав: площадь – 14499 кв. метров, вид ограничения (обременения):  ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 13.10.2021; реквизиты документа-основания: доверенность от 31.07.2019 № 7281195 выдана нотариусом нотариального округа Санкт-Петербурга Рассошко Л.С.; доверенность с электронной подписью от 31.07.2019 № 7281195 выдана нотариусом нотариального округа Санкт-Петербурга Рассошко Л.С.; водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ (ред. от 31.10.2016) выдан: Правительство Российской Федерации; «Об определении границ зон затопления, подтопления» от 18.04.2014 № 360 выдан Правительством Российской Федерации; «О государственной программе Ленинградской области «Охрана окружающей среды Ленинградской области» от 31.10.2013 № 368 выдан Правительством Ленинградской области; договор от 05.09.2016 № 188 выдан Ленинградским областным ГКУ «Региональное агентство природопользования и охраны окружающей среды»; распоряжение от 31.10.2017 № 83 выдан: Невско-Ладожским бассейновым ВУ; описание местоположения границ от 28.03.2017 № б/н выдано ООО «ТехноТерра». Реестровый номер границы: 47:26-6.336; вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории; вид зоны по документу: границы зоны затопления территории г. Тосно, прилегающей к руслу р. Тосна в пределах Тосненского района Ленинградской области; тип зоны: водоохранная зона.
3. Срок действия договора и арендная плата
3.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует 128 (сто двадцать восемь) месяцев.

3.2. Условия настоящего договора распространяются на правоотношения Сторон, возникшие с момента подписания договора.

3.3. Договор аренды подлежит обязательной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав.

3.4. Размер ежегодной арендной платы за участок составляет ________________ рублей (в соответствии с п. 2 ст. 39.7, п. 16 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации размер ежегодной арендной платы определяется по результатам аукциона).

Вариант 1 (включается в текст договора в случае, если сумма внесенного задатка для участия в аукционе не превышает размера арендной платы за первый платежный период по договору). 

Сумма задатка в размере _________________ рублей ____копеек, внесенного для участия в аукционе, засчитывается в счет арендной платы за первый платежный период по договору. 

Вариант 2 (включается в текст договора в случае, если сумма внесенного задатка для участия в аукционе превышает размер арендной платы за первый платежный период по договору). 

Сумма задатка в размере _________________ рублей ____копеек, внесенного для участия в аукционе, засчитывается в счет арендной платы по договору следующим образом: 

- в счет арендной платы за первый платежный период по договору засчитывается сумма, составляющая _________________ рублей ____копеек; 

 - в счет арендной платы за последующие платежные периоды по договору засчитывается сумма, составляющая разницу между суммой внесенного задатка и размером арендной платы за первый платежный период по договору, в размере _________________ рублей ____копеек.

3.5. Вариант 1 (включается в текст договора в случае, если договор заключается с юридическии лицом или индивидуальным предпринимателем).

Сумма ежегодной арендной платы перечисляется Арендатором равными долями в срок  до 15 марта, 15 июня, 15 сентября и 15 ноября соотвественно.

Вариант 2 (включается в текст договора в случае, если договор заключается с физическим лицом).

Сумма ежегодной арендной платы перечисляется Арендатором равными долями в срок до 15 сентября и 15 ноября соотвественно.

3.6. Способ перечисления арендной платы по договору: перечисление Арендатором денежных средств на расчетный счет Арендодателя. При этом обязанности Арендатора в части оплаты по договору считаются исполненными со дня поступления денежных средств на счет Арендодателя.

Реквизиты для перечисления арендной платы по настоящему договору:

УФК по Ленинградской области (Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области) ИНН 4716024480 КПП 471601001

Казначейский счет 03100643000000014500

Единый казначейский счет 40102810745370000006

л/сч 04453204680
Банк получателя: Отделение Ленинградское Банка России //УФК по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург

БИК территориального органа 014106101

КБК 001 111 050 13 13 0002 120   КОД ОКТМО 41648101

4. Обязанности и права сторон
4.1. Арендодатель обязан:
4.1.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям договора и законодательству Российской Федерации.

4.1.2. Зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав.

4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной земель, предоставленных Арендатору.

4.2.2. Досрочно расторгать договор только на основании решения суда при существенном нарушении настоящего договора его Арендатором, в соответствии с п. 6.3 настоящего договора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, другими Федеральными законами.

4.2.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Использовать Участок исключительно в соответствии с целями, указанными в п. 1.1 договора.

4.3.2. Приступить к использованию Участка после получения необходимых разрешений в установленном порядке.

4.3.3. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой и близлежащей территориях.

4.3.4. Обеспечить Арендодателю и органам государственного контроля и надзора свободный доступ на Участок для осмотра Участка и проверки соблюдения условий договора.

4.3.5. Выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб содержание и эксплуатацию инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов.

4.3.6. Соблюдать установленные законодательством ограничения использования земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территорий;

- обеспечивать представителям собственника, иного законного владельца объектов, в отношении которых установлены охранные зоны, и(или) представителям организаций, осуществляющих их эксплуатацию, беспрепятственный допуск к таким объектам для проведения аварийно-восстановительных и иных работ; 

- возмещать вред, нанесенный третьим лицам, электросетевым объектам, сетям инженерно-технического обеспечения при размещении объектов в охранных зонах, в том числе при возникновении аварийных ситуаций; 

- осуществлять демонтаж объектов, размещенных с нарушением установленных ограничений использования земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территорий, в сроки, предусмотренные требованием (уведомлением) организации, осуществляющей эксплуатацию объекта, в отношении которого установлена соответствующая охранная зона.

4.3.7. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и порядке, определяемых договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

4.3.8. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные    органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, а также близлежащим участкам ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения Участка.

4.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Участка или его части в уставный капитал юридического лица и др.), без письменного разрешения Арендодателя.

4.3.10. После окончания срока действия договора передать Участок Арендодателю  согласно нормам действующего законодательства в состоянии и качестве не хуже первоначального, оговоренного в разделе 2 договора, на основании акта приема-передачи.

4.3.11. Соблюдать правовой режим использования земельного участка, предусмотренный ст. 56 Земельного кодекса Российской Федерации.

4.3.12. При использовании Участка соблюдать требования, установленные законодательством Российской Федерации и Ленинградской области, в том числе требования водоохранного, природоохранного законодательства, законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия, соблюдать ограничения (обременения), установленные в договоре, а также выполнять предписания уполномоченных контрольных и надзорных органов об устранении нарушений, допущенных при использовании Участка. 

5. Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством.

5.2. В случае нарушения Арендатором пп. 4.3.7 договора начисляются проценты на сумму долга. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. При возникновении обязанности уплачивать проценты по настоящему договору все поступившие от Арендатора суммы засчитываются в счет погашения основной задолженности, а после ее полного погашения – в счет погашения процентов.

5.3. В случае нарушения иных условий договора Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. Уплата неустойки (штрафа, пеней) не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по договору.

6. Изменение, расторжение, прекращение действия договора
6.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок в случаях, установленных действующим законодательством.

6.2. Дополнения и изменения, вносимые в договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон и подлежат государственной регистрации.

6.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в судебном порядке по основаниям, предусмотренным ст. 46 Земельного кодекса Российской Федерации, а также в следующих случаях:

6.3.1. В случае, если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Участка, а также качественные характеристики Участка, экологической обстановки на арендуемом Участке и близлежащих территориях.

6.3.2. В случае, если Арендатор использует Участок не по назначению, предусмотренному п. 1.1 настоящего договора, или не использует Участок в течение года с даты вступления договора в силу.

6.3.3. В случае если Арендатор два раза подряд нарушает сроки внесения арендной платы по договору.

6.3.4. В случае, несоблюдения Арендатором обязанностей, предусмотренных пунктами 4.3.4, 4.3.7, 4.3.9 договора.

6.4. Расторжение договора не освобождает Арендатора от обязанности погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

7. Особые условия
7.1. На земельном участке могут быть возведены здания, строения и сооружения только в установленном законом порядке.

7.2. Фактическая передача земельного участка от Арендодателя к Арендатору осуществляется на основании акта приема-передачи, подписанного Сторонами.

8. Прочие условия
8.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

8.2. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

8.3. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один хранится у Арендодателя, один – у Арендатора, один – в органе, осуществляющем        государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав.

8.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9. Приложение к договору
Неотъемлемыми частями договора являются следующие приложения:

1. Акт приема-передачи земельного участка.

2. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 26.10.2021.
10. Адреса и реквизиты сторон


Арендодатель: Администрация муниципального образования Тосненский район   Ленинградской области, 187000, Ленинградская область, г. Тосно, пр. Ленина, д. 32, тел. (81361)28284, ИНН 4716024480, КПП 471601001.


Арендатор: ______________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области

  АРЕНДАТОР


	


ПОДПИСИ СТОРОН:
Глава администрации

муниципального образования

Тосненский район Ленинградской области

___________________________________                    ________________________________

ПРОЕКТ

АКТ

приема-передачи земельного участка 

«___»_________2022 г.                                                                                                      г. Тосно


Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области (внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице за основным государственным регистрационным номером 1054700604518     инспекцией Федеральной налоговой службы по Тосненскому району Ленинградской     области 27.12.2005, свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 47 № 001003349. Местонахождение: 187000, Ленинградская область, г. Тосно, пр. Ленина, д. 32, ИНН 4716024480, КПП 471601001), исполняя полномочия администрации Тосненского городского поселения Тосненского муниципального района Ленинградской области на основании статьи 13 Устава Тосненского городского поселения Тосненского муниципального района Ленинградской области и статьи 25 Устава муниципального образования Тосненский муниципальный район Ленинградской области, в лице ________________________, действующего на основании _______________________________________________, передает земельный участок в аренду, а ___________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

 (полное наименование юридического лица, реквизиты документа о государственной регистрации юридического лица, ОГРН, ИНН, КПП или фамилия, имя, отчество гражданина, дата рождения, место рождения, паспортные данные, место регистрации и место жительства, дата и номер свидетельства о регистрации для граждан, зарегистрированных в качестве предпринимателей ОГРНИП, ИНН)
в лице_____________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество и должность уполномоченного лица)
действующего на основании__________________________________________________,


(название документа, удостоверяющего полномочия представителя)

принимает в аренду земельный участок площадью 72219 кв. метров, кадастровый номер 47:26:0606001:265, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – производственная деятельность, расположенный по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Тосненский муниципальный район, Тосненское городское поселение, г. Тосно, ул. Промышленная, з/у 3д, для строительства объектов капитального строительства в целях осуществления производственной деятельности.


Взаимных претензий у передающей и принимающей Сторон по состоянию земельного участка нет.

	ПЕРЕДАЛ

Администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области

187000, Ленинградская область,

г. Тосно, пр. Ленина, 32

ИНН 4716024480, КПП 471601001

  ПРИНЯЛ


	


ПОДПИСИ СТОРОН:

Глава администрации

муниципального образования

Тосненский район Ленинградской области

___________________________________                    ________________________________

                    (Ф.И.О.)                                                                         (Ф.И.О.)
