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Схема расположения элемента планировочной структуры. 

{олпижо 

1 

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ 
ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ 

Условные обозначения 

- - ниы еоя (юйон 5)

- - Ориентировоная грца посека Теьмана
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РЕГИОНАЛЬНЫЕ НОРМАТИВЫ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 

3.1.7 Предельные значения показателей этажности жилых зданий 

Категории населенных Этажность застройки, этажей 
пунктов 

А (Аl-АЗ), В (Вl-ВЗ) 
Б (Бl-Б2) 

Городские 12 9 

Сельские 9 5 

Примечание: 

При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, 
мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м. Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное 
пространство и технический чердак с высотой менее 1,8 м в число надземных этажей не включаются. 

ВЫКОПИРОВКА ИЗ ГЕН ПЛАНА И ПЗЗ 

Ж-4 Многоэтажная застройка (9-16 этажей) 

ÁаБменАОанБе ОБда 
НазНешеннАгА БспАльзАОанБя 

земельнАгА увастПа 

ÂпБсанБе ОБда НазНешеннАгА БспАльзАОанБя земельнАгА 
увастПа 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

МнАгАмтажная жБлая застНАбПа 
(ОысАтная застНАбПаийййй 

КАммунальнАе АбслужБОанБе 

САцБальнАе АбслужБОанБе 

ºытАОАе АбслжБОанБе 

¹мбулатАНнАтпАлБПлБнБвесПАе 
АбслужБОанБе 

ДАшПАльнАе, навальнАе Б 
сНеднее Абщее АбНазАОанБе 

капитального строительства 
РазмещенБе жБлых дАмАО, пНедназнавенных для НазделенБя 
на ПОаНтБНы, Паждая Бз ПАтАНых пНБгАдна для пАстАяннАкА 
пНАжБОанБя (жБлые дАма ОысАвАб деОявь Б Оыше мтажеб, 
ОПлювая пАдземные, Назделенных на дОадцавь Б бАлее 
ПОаНтБНи; 
благАустНАбстОА Б АзелененБе пНБдАмАОых теННБтАНБбу 
АбустНАбстОА спАНвБОных Б девсПБх плАщадАП, хАзябстОенных 
плАщадАПу 
НазмещенБе пАдземных гаНажеб Б наземных аОтАстАянАП, 
НазмещенБе АбъеПтАО АбслужБОанБя жБлАб застНАбПБ ОА 
ОстНАенных, пНБстНАенных Б ОстНАеннАтпНБсвНАенных 
пАмещенБях мнАгАПОаНтБНнАкА дАма О Авдельных пАмещенБях 
дАма, еслБ плАщадь таПБх пАмещенБб О мнАщАПОаНтБНнАм 
дАме не сАстаОляет бАлее 15 % Ат Абщеб плАщадБ дАма 
РазмещенБе АбъетАО ПапБтальнАгА стНАБтельсвОа О целях 
АбеспевенБя фБзБвесПБх Б юНБдБвесПБх лБц ПАммунальнымБ 
услугамБ, О васвнАстБ: пАстаОПБ ОАды, тепла, млеПтНБвесвОа, 
газа, пНедАстаОленБя услук сОязБ, АтОАда ПаналБзацБАнных 
свАПАО, АвБстПБ Б убАНПБ АбъеПвАО недОБжБмАстБ (ПАтельных, 
ОАдАзабАНАО, АвБстных сААНженБб, насАсных станцБб, 
ОАдАпНАОАдАО, лБнБб млеПтНАпеНедав, тНансфАНмавАНных 
пАдстанцБб, казАпНАОАдАО, лБнБб сОязБ, телефАнных станцБб, 
ПаналБзацБб, стАянАП, гаНажеб Б мастеНсПБх для 
АбслужБОанБя убАНАвнАб Б аОаНБбнАб вехнБПБ, а таПже зданБб 
БлБ пАмещенБб, пНедназнавенных для пНБема фБзБвесПБх Б 

юНБдБвесПБх лБц О сОязБ с пНедАстаОленБем Бм 
ПАммунальных услуги 
РазмещенБе АбъетАО ПапБтальнАгА стНАБтельстОа, 
пНедназнавенных для АПазанБя гНажданам сАцБальнАб 
пАмАщБ (службы занятАстБ населенБя, дАма пНестаНелых, 
дАма НебенПа, детсПБе дАма, пунПты пБтанБя малАБмущБх 
гНаждан, пунПты нАвлега для бездАмных гНаждан, службы 
псБхАлАгБвесПАб Б бесплатнАб юНБдБвесПАб пАмАщБ, 
сАцБальные, пенсБАнные Б Бные слжбы, О ПАтАНых 
АсущестОляется пНБем гНаждан пА ОАпНАсам АПазанБя 
сАцБальнАб пАмАщБ Б назнавенБя сАцБальных БлБ 
пенсБАнных Оыплатиф 
НазмещенБе АбъеПтАО ПапБтальнАгА стНАБтельстОа для 
НазмещенБя АтделенБб пАввы Б телегНафаф 
НазмещенБе АбъеПтАО ПапБтальнАгА стНАБтельстОа для 
НазмещенБя АбщестОенных неПАммеНвесПБх АНганБзацБб: 
благАтОАрБтельных АрганБзацБб, убАО пА Бнвересам 
РазмещенБе АбъетАО ПапБтальнАгА стНАБтельстОа, 
пНедназнавенных для АПазанБя населенБю БлБ АНщанБзацБям 
бытАОых услуг (мастеНсПБе мелПАгА НемАнва, ателье, банБм 
парБПмахерсПБе, правевныем хБмвБстПБм пАхАрАнные бюрА) 
РазмещенБе АбъетАО ПапБтальнАгА стНАБтельстОа, 
пНедназнавенных для АПазанБя гНажданам амбулатАНнА
пАлБПлБнБвесПАб медБцБнсПАб пАмАщБ (пАлБПлБнБПБ, 
фельдшеНсПБе пунПты, пунПты здНаОААхНаненБя, центНы 
матеНБ Б НебенПа, дБагнАстБвесПБе центНы, мАлАвные ПухнБ, 
стан ББ дАнАрстОа ПрАОБ, лБнБвесПБе лабАратАрББ) 
РазмещенБе АбъетАО ПапБтальнАгА стНАБтельстОа, 
пНедназнавенных ля пНАсОещенБя, дАшПАльнАгА, навальнАгА 
Б сНеднегА АбщегА АбНазАОанБя (детсПБе яслБ, детсПБе сады, 
шПАлы, лБцеБ, гБмназББ, худАжестОенные, музыПальные 
шПАлы, АбНазАОательные ПНужПБ Б Бные АНганБзацББ, 
АсущестОляющБе деятельнАсвь пА ОАспБтанБю, АбНазАОанБю 
Б п АсОе енБю) 
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Условно разрешенные виды использования 
Среднеэтажная жилая Размещение жилых домов, предназначенных для разделения 
застройка на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных 
этажей, разделенных на две и более квартиры); 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроен но-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20 % общей площади помещений дома 

Религиозное использование Размещение объетов капитального строительства, 
предназначенных для отправления религиозных обрядов 
(церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 
молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной службы, а таже для 
осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, 
воскресные школы, семинарии, духовные училища) 

Амбулаторное ветеринарное Размещение объетов капитального строительства, 
обслуживание предназначенных для оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 
Деловое управление Размещение объетов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а таже с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения меду организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности) 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а таже иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для временного 
проживания в них 

Выставочно-ярмарочная Размещение объетов капитального строительства, 
деятельность сооружений, предназначенных для осуществления 

выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для обслуживания указанных 
мероприятий (застройка экспозиционной площади, 
организация питания участников мероприятий) 

Спорт Размещение объетов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 
площадок ля занятия спортом и физкультурой (спортивные 
сооржения, теннисные корты, поля для спортивной игры) 

Объекты гаражного Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
назначения** том числе подземных, предназначенных для хранения личного 

автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек 

Обслуживание Размещение постоянных или временных гаражей с 
автотранспорта*** несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), 

гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2. 7 .1 

Среднее и высшее 
профессиональное 
образование 

Культурное развитие 

Общественное управление 

Магазины 

Банковская и страховая 
деятельность 

Общественное питание 

Автомобильный транспорт 

Обеспечение внутреннего 
правопорядка 

Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

ВЫКОПИРОВКА ИЗ ГЕН ПЛАНА И ПЗЗ 

Размещение объетов капитального строительства, 
предназначенных для профессионального образования и 
просвещения (профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные училища, общества 
знаний, институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации специалистов и 
иные организации, осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению) 
Размещение объетов капитального строительства, 
предназначенных для размещения в них музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; 
устройство площадок ля празднеств и гуляний; 
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 
зверинцев.океанариумов 
Размещение объетов капитального строительства, 
предназначенных для размещения органов государственной 
власти, органов местного самоуправления, судов, а таже 
организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность; 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения органов управления 

политических партий, профессиональных и отраслевых 
союзов, творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или политическому 
признаку 
Размещение объетов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 
Размещение объетов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые 
Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 
- размещение объектов капитального строительства,
необходимых для обеспечения автомобильного движения,
посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего
обслуживания, а таже объектов, предназначенных ля
размещения постов органов внутренних дел, ответственных за
безопасность дорожного движения;
- оборудование земельных участков для стоянок
автомобильного транспорта, а таже для размещения депо
(устройства мест стоянок) автомобильного транспорта,
осуществляющего перевозки людей по установленному
маршруту
Размещение объетов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в готовности 
органов внтренних дел и спасательных слжб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 
Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых 
полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства 

28



23.10.2013 ПП ЛО №357 - Этажность 18 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 

от 23 октября 2013 года N 357 

об изменении предельных 
показателей этажности в 
жилых и общественно-деловых 
зонах, плотности жилого фонда 
в жилых зонах для жилой и 
смешанной застройки, расчетной 
плотности населения, 
определенных Региональными 
нормативами градостроительного 
проектирования ленинградской 
области, для части территории 
поселка Тельмана с учетом 
особенностей тельмановского 
сельского поселения тосненского 
района ленинградской области 

в соответствии с Региональными нормативами градостроительного 
проектирования ленинградской области, утвержденными постановлением 
Правительства ленинградской области от 22 марта 2012 года N 83, 
положением о порядке рассмотрения предложений по изменению предельных 
показателей этажности в жилых и общественно-деловых зонах, плотности 
жилого фонда в жилых зонах для жилой и смешанной застройки территории 
(части территории) населенных пунктов, расчетной плотности населения 
территории элементов планировочной структуры поселений, городского 
округа ленинградской области, определенных Региональными нормативами 
градостроительного проектирования ленинградской области, с учетом 
особенностей поселений, городского округа ленинградской области, 
утвержденным постановлением Правительства ленинградской области от 11 
феврля 2013 года N27, на основании решений совета депутатов 
муниципального образования тельмановское сельское поселение 
тосненского района ленинградской области от 23 мая 2013 года N 47 и от 
11 июля 2013 года N 60, с учетом решения Градостроительного совета 
ленинградской области Правительство ленинградской области 
п о  с т  а н  о в л я  е т: 

1. Установить предельные показатели этажности в жилых и 
общественно-деловых зонах, плотности жилого фонда в жилых зонах для 
жилой и смешанной застройки, расчетной плотности населения части 
территории поселка Тельмана с учетом особенностей тельмановского 
сельского поселения тосненского района ленинградской области без 
снижения иных определенных Региональными нормативами 
градостроительного проектирования ленинградской области минимальных 
расчетных показателей обеспечения благоприятных условий 
жизнедеятельности человека на территории (в том числе объектами 
социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких 
объектов для населения (включая инвалидов), объектами инженерной 
инфраструктуры, транспортной инфраструктуры, благоустройства 
территории, предупреждения и устранения негативного воздействия 
факторов среды обитания на население, безопасности функционирования 
формируемой среды, а также устойчивости в чрезвычайных ситуациях) 
применительно к территории площадью 22,12 гектара, ограниченной 
улицами: онежская, Невская, Парковая, квартальная в северо-восточной 
части поселка Тельмана тосненского района ленинградской области 
(микрорайон 5), участок 1/3, и расположенной на земельном участке с 
кадастровым номером 47:26:02-01-001:0011: 

этажность в жилых зонах - 18 этажей; 
плотность жилого фонда в жилых зонах в границах планировочного 

элемента - 10318 кв. м/га; 
расчетная плотность населения в границах планировочного элемента 

- 344 чел./га.
2. Контроль за исполнением постановления возложить на вице

губернатора ленинградской области по строительству Богачева г.и. 

Губернатор 
ленинградской области А.Дрозденка 

ВЫКОПИРОВКА ИЗ ГЕН ПЛАНА И ПЗЗ 

Генеральный план Карта функциональных зон 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ от 4 декабря 2017 г. N 555 

ПРАВИТЕЛЬСТВО ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 

1 

4. Зона застройки 60,9136 Предельное количество этажей: Объекты местного значения 

многоэтажными 12 муниципального района в 

жилыми домами 
Предельная высота зданий, 

области образования: 

строений, сооружений: 37 м строительство дошкольного 

Максимальный процент 
учреждения {детский сад) на 

190 мест, п. Тельмана {этап 
застройки в границах 

реализации: первая очередь) 
земельного участка: 70 % 

Минимально допустимый 
строительство дошкольного 

учреждения {детский сад) на 
уровень обеспеченности 

200 мест, п. Тельмана {этап 
территорией для размещения 

реализации: первая очередь) 
жилой застройки, кв. м 

территории на 1 кв. м жилого строительство 

фонда: 1,6 общеобразовательного 

учреждения {школа) на 820 

мест, посёлок Тельмана {этап 

реализации: расчётный срок) 
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ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ 

ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ ПО ПРОЕКТУ 

ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 

ТЕЛЬМАНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ТОСНЕНСКОГО РАЙОНА 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 

Условные обозначения 

- , - ниы еоя (юрайон 5)
- - Ориентировоная граца посека Теьма на
- оа засои ноrwгажными жилыми дои (9 зтей и ьm)

� оа елеХ асцй З и рХ разрьов

I у 1 3 оа скорстных оог, аmалй неерьноо , иалей ного ачея

� 

-

оа ов поно-лоmтичкого, цскоо аяоодной ни 
оа ов ооноо ачя V-V асса коьно-сцкого ачея ни и еов 
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СМН 
cmp. 

) 

' 1 
Микрорайон 4 1НН 

1 
\НН 

1 
1 1Н 

\1Н 

1 
-II--

ООО Санкт-Петербург Яколевский иер. д. 11 оф, 15 
"топа-ГЕОДЕЗИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ" 

Заказчик: ООО "КВАРТАЛ /7А" Объект: проектироваиие строитльства Площадь съе.мки: 36 га Адрес: Леиииградская область, Тоснеиский p-1t, 1. Тлы,шш, микрорайон 5 
Составлеи 10 .материалаJ,, съе.мки 
Прило;1сеиие: 
Ген. директор Геодезист 

пет 

Плаиовой части Высотиой части Подз.мпых соору;1с. 

Решетников 

) на июнь 2012г 

Уведо,1ще111е 1093112 
от 31.05.12 г. 
Комитета 
гогсударс111ве1111ого 
строитель1ого 11адзора 
и государстветюй 
экспертюы 
Леттрадской области 

Macwmaб 1: 2000 

Коордшшт-
5 местная 1964г. 
� 
8 
а 

Высот-Балтийская 
Изготовлеио 1 экз Количество листов 2 Лист 1 

Составил Бабылева 

Микрорайон 1 

-'L-- Н1 _шш Н1 

При,,,ечанuя: 
/. Систе.ма коордшшт: ,,,естиая 64 года 2. Сист,на высот: Балтийская 1977г. 3. Съе,11ка выполиеиа с привязкой к РР/6183, РР/7201, РР/9982 4. Подз,ниые сети, ие и.меющие выхода иа поверхиость, иаиесеиы по 11спош,ш11лы,ьш чepmeJ1ca,1 и дат1ыл1 полевого обследоваиия. 

НН / 
/ 

/ 
" / 
/ 

/ 

Н1 / 
/ 

/ 

/ 
/ 

/ 
/ 

/ + / 
/ 

/ 
/ 

/ 
/ 

ВЫКОПИРОВКА ИЗ СОГЛАСОВАННОГО ППТ 

УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ 

Ведомость зданий и сооружений 

№ �I ББлЬ1БК 

9 
10 
11 

12 
13 
14 
15 
16 
1И 
18 

�:1ББмК1юв.ч11Б1К объКÆЬ 

�Äо�обвОртЛДр-Лârr� доп,д 
вСг1юГЛД10,ЛГ юо�ДГщГЛшöд юодмГинпй п1.уюз нН л90

\ШIJIHO-�lecт. 

ОЭос.1 ¾О×Олé-юго ДЛ Срсд-
ДДÍrо оЭщГго оЭр,новН�шя Hfl 82л \'�ЩWIХ�ы 

РнМлМнвНйф1Дрный ьМ�, 
РноыоюшрnДрнпШ дом 

ъбоГбт дошбольного оЭрО
мовОнЫДы шч. 190 мГСт 

РногонвОрnЛушыШ дои. вСгроГнныГ ПОпIСЩС�IIЯд 
�О|'lС���i гНÌНз Шl ч3л 
иОшЫшойиГСтО 

РногомвНртЫДрЛЫпШ допД 
РнМлМквНйгЫЛрныШ дМ�Л 
РнМлМквНйгШрныШ ьМ¼ 
РноыонвНрф1ДрныШ дом 

ъбоГбт дошболыю1·0 оЭрОмовшшя Дш ч00 мГСт 
�аСnрГдГ»1ЛтГльШьйЛ яÓШµт. ØõШсÔМй��НÒМрШая яМд

сгНШwЛя 
БКТП 

БКТП 

БКТП 

БКТП 

БКТП 

БКТП 

}вПгП: 

�лоУа�ь.1стрПiiюБс ´Чгмр 

31220 

13360 
836А 
95АА 

4И64 
202И 
114И 
16И3 

13499 

2891 
114И 
2643 
153И 
1695 

144 
3А 
3А 
30 
3А 
3А 
3А 

6456И 

ОбÙая Д®юУЬдê з1aт111ii (Ч в¶р S 1ю;пКм111,Бх rapa·el, Б1 ЧсврПКБ1т1ãт ББПмКУКБББ111). мЧкмк 

1629А0 

66940 
410А0 
54960 

182А8 
25925 
146И2 
450А 

И2510 

29662 
146И2 
34И58 
22816 
4539 

13А 
28 
28 
28 
28 
28 
28 

4А5460 

Общ�я II���.{� 1ю£зКмг ГаразК¯. .:вкм. 

19864 

8И51 
585-к 
5259 

И05А 

26914 

Условные обозначения 

Обозначения 
Наименование 

Существующие Проектируемы 

{рПОиÖы пЩЙекТиЩЙвПОия 
�рПсОые лиО11 

ОбУая ДшП-Уа.ь всвËой ПлПУntь К111Бых пП- кЧЬрт11рг мКУКББББiiс кЧгмт мв.м 

615А 85000 

2501 34556 
1296 19515 
2353 3А929 

18651 
1А056 

3944 42010 

22133 
1А056 
2р1рк15 
15919 

1А094 2282-к0 

Границы участков нового строительства 

1 1 ЗдПОия 

А 

1 ОО
. 

. : 1 . �. •• Å •• 

г---, 

L ___ J 
ЗдПОия и сЙЙЩнªеОия пЙдзе½Оые 
xсфПльтЙ�жТЙООЙж ÊЙкЩыТиж 

yлП¢ЙнсТрЙ³сТ�Й 
�рЙТнПЩы 

1 1 1 ц ц 1 1 1 �ТкЩытыж ПвтЙстЙяОки 

�ÎЬз-1юсвь 

11.16.18 

18 
18 

9.15.18 
110:щн 

110:tзe�I «Кмй111,I~ 
9д18 
18 

1И.18 
18 

31 
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Он еже кш� 

КЛАССИФИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

КЛАССИФИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ С УЧЕТОМ СУЩЕСТВУЮЩИХ НОРМАТИВОВ В 

ЧАСТИ ВЫСОТНОСТИ, А ТАК ЖЕ ОТКЛОНЕНИЯ ПО ВЫСОТНОСТИ ПО КАЖДОЙ СЕКЦИИ 

Дом № 1Б 
Секции 1Б.1, 1Б.4, 1Б.5 - +43,110 - 14 эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 13, 11 Ом 

с Секции 1 Б.2, 1 Б.3 - +52, 170 - 17эт. 
( Превышение по ПЗЗ - не превышает 

Превышение по РНГП - 22, 170 м

Дом No 18 
Секции 18.2, 18.3, 18.6, 18.7 - +43, 11 О - 14 эт 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 13, 11 Ом 
Секции 18.4, 18.5 - +52, 170 - 17эт. 

\ Превышение по ПЗЗ - не превышает 
\ Превышение по РНГП - 22, 170 м

@ Секция 18.1 - + 37,070 - 12эт. 
� ) \ Превышение по ПЗЗ - не превышает 
J / Превышение по РНГП - 7,070 м

/ 

-

Дом№7 
Секции 7.1,7.2 - +31 ,030 - 1 О эт. 

Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 1,930 м
Секции 7.3, 7.7 - +43,110 - 14 эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП -13, 11 Ом 
Секции 7.4,7.5 - +52,170 - 17эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 22, 170 м 

---- Границы проектирования 

Границы формируемых 
---

земельных участков 

18.7 Номер секции 

17 Этажность 

Дом№8 
Секция 8.1 - +52, 170 - 17эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 22, 170 м 
Секция 8.2 - +43,110 - 14 эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП -13, 11 Ом 

Дом№9 
Секции 9.2, 9.3, 9.4, 9.5 - +43, 11 О - 14 эт 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП -13, 11 Ом 
Секция 9.1 - +52, 170 - 17эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 22, 170 м
Секция 9.6 - +31 ,030 - 1 О эт. 

Дом No 10 
Секции 10.3, 10.4, - +43, 11 О - 14 эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП -13, 11 Ом 
Секция 10.1 - +31 ,030 - 1 О эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 1,030 м 
Секция 10.2 - +52, 170 - 17эт. 
Превышение по ПЗЗ - не превышает 
Превышение по РНГП - 22, 170 м 

30 м Предельное значение высоты 

застройки в соответстрии с РНГП ЛО 

78 м Предельное значение высоты 

зданий для зоны Ж-4 по ПЗиЗ 
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КОНЦЕПТУАЛЬНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
РАЗВЕРТКИ С ОТОБРАЖЕНИЕМ 
ОТКЛОНЕНИЙ ПО ВЫСОТЕ 

Развертка 1 

78м--.-------------+5�2�17�0--------------
J 

Развертка 2 4 

78м ----------------------�� зi 

... .
" . 

� 1 
. , "

30 
.. . , 

м . ' . 
. ., . .. . 

. . . . .. . 
. . , . . . " . . , . . . " r 1 . .. р 

. .. . . 
f f ' � � . .. . . 

. ., . . 

Развертка 3 

78м------------------+�5�2 717�0�----------
J 

Развертка 4 

78м---------------------- +�5�2�1170
••• • 

, J 

r 

.. 
r 

---ЗОм - Предельное значение высоты застройки в 

соответствии с РНГП 

2 
-

iз 

. 
. . 
. . 

30 м ---4���+--+-+1-������. �. i-
. 

---78м - Предельное значение высоты зданий, строений и 

сооружений для зоны Ж-4 
. . 
·-
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КОНЦЕПТУАЛЬНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

" 

. 

. 

' 
, 

Q Q : , г Наименование ' ' J 
: : : объекта Q s 
' : : : 

z 

7 40 Многоквартирный 
ом 

8 334 Многоквартирный 

9 812 
ул. Парковая 

10 536 й-
ом 

1Б 654 Многоквартирный 
дом, встроенные 
помещения, 
подземный гараж 
на 590 мест (2 этап 
строительства) 

1В 101 Многоквартирный 
дом, встроенные 
помещения, 
подземный гараж 
на 590 мест (2 этап 
ст оительства 

Итого: 

СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ПЛОЩАДОК 
ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ 

-··- ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

. КРАСНЫЕ ЛИНИИ 

ГРАНИЦЫ ФОРМИРУЕМЫХ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

_ - ' 
� 

' 
/ 

1 ОЧЕРЕДЬ 

1 

\ 
41.795 м 

2 
/ 

' � 
' - , 

---

УНИВЕРСАЛЬНЫЕ ПЛОЩАДКИ 

ПЛОЩАДКИ ДЛЯ ИГР ДЕТЕЙ 

СПОРТИВНЫЕ ПЛОЩАДКИ ШКОЛЫ 

СПОРТИВНЫЕ ПЛОЩАДКИ 

11/ 

Площадки для детей дошкольного 
Площадки для отдыха взрослого Площадки для занятий 

и младшего возраста (ДП), кв.м. населения (ОВ), физкультурой (СП), кв. м. 
кв. м. 

ОАО ОАО По По «ЛЕН НИ По По 
ОАО По По 

нормативу И ПРОЕКТ проекту 
«ЛЕННИИП проект «ЛЕННИИП проек нормативу нормативу 

) огп 
РОЕКТ» ОГП у РОЕКТ» ОГП ту 

518,0 520,0 1306,02 74,0 90,0 96,0 740,0 754,0 770,37 

233,8 
268,0 292,58 

33,4 
59,0 107,35 334,0 346,0 368,71 

575,0 588,15 87,0 97,31 812,0 
568,6 81,2 912,0 1133,4 

1 

374,9 376,0 401,08 53,6 55,0 64,35 536,0 533,0 559,95 

457,3 521,4 *** 527,7 65,3 65,3*** 90,7 654,0 679,3*** 686,72 

707,0 806,О*** 815,8 101,0 100,9*** 140,2 1010,0 1050,2*** 1061,6 
4 

2859,6 3066,4 3931,33 408,5 457,2 595,91 4086,0 4274,5 4580,8 
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КОНЦЕПТУАЛЬНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
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1 1 

ул. Онежская 

--------- � 
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-- -- \ _ - -- -- _L __ ___ __ ____ .._ -- - _L __ _ 

ул. Парковая 
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Ё о 
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z 

1 

2 

3 

4 

5 
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8 

____ _ 

10 

11 

ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ОЗЕЛЕНЕНИЯ 

ОЗЕЛЕНЕНИЕ ОБЪЕКТОВ ОБРАЗОВАНИЯ 

ОЗЕЛЕНЕНИЕ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

- ОЗЕЛЕНЕНИЕ В УДС

- ОЗЕЛЕНЕНИЕ НЕЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Наименование объекта 

Многоквартирный дом, встроенные помещения, 
подземный гараж на 590 машино-мест. 

Объект начального и среднего образования 

Многоквартирный дом 

Многоквартирный дом 

Объект дошкольного образования 
Многоквартирный дом, встроенные помещения, 

многоэтажный гаvаж на 235 машино-места 
Многоквартирный дом 

Многоквартирный дом 

Многоквартирный дом 

Многоквартирный дом 

Объект дошкольного образования 

Итого: 

2833 

622 

335 

1400 

738 

335 

814 

531 

7608 

Площадь озеленения 

По проекту, м2 � *

19460 

11 680 

3400 

1700 

4500 

7500 

3700 

1700 

4100 

1780 

4500 

64020 

' : 
о ) 
о i 

1060 

о Е *> : . о 
� : 

14165 

10700 

3110 

1675 

3600 

7000 

3690 

1675 

4070 

2655 

3600 

55940 
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КОНЦЕПТУАЛЬНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ РАЗРЕЗЫ 

Условные обозначения: 

30 м - предельное значение высоты застройки в соответствии с РНГП 

78 м - предельное значение высоты зданий для зоны Ж-4 по ПЗиЗ 

Типовой разрез для высотных секций - 17 этажей 
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КОНЦЕПТУАЛЬНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
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ЗОм - Предельное значение высоты застройки в 

соответствии с РНГП 

78м - Предельное значение высоты зданий, строений и 

сооружений для зоны Ж-4 
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КОНЦЕПТУАЛЬНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
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ЗОм - Предельное значение высоты застройки в 

соответствии с РНГП 

,78м - Предельное значение высоты зданий, строений и 

сооружений для зоны Ж-4 
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РАКУРС 1 
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РАКУРС 4 
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�✁✂✄�☎ 5 
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✡☛☞✌✡✍ 7 

58 



✎✏✑✒✎✓ 9 
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