ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ 
по продаже недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Тосненский муниципальный район Ленинградской области,

 посредством проведения продажи имущества без объявления цены в электронной форме.
Продавец - администрация муниципального образования Тосненский район Ленинградской области.

Решение о проведении аукциона принято в соответствии с решением совета депутатов муниципального образования Тосненский район Ленинградской области от 10.12.2010 № 68 «О Прогнозном плане (Программе) приватизации муниципального имущества муниципального образования Тосненский район Ленинградской области на 2011 год», постановлением администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области от 27.06.2023 № 2273-па «О продаже недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Тосненский муниципальный район Ленинградской области, посредством проведения продажи без объявления цены в электронной форме».
Способ приватизации имущества: продажа имущества, находящегося в собственности муниципального образования Тосненский муниципальный район Ленинградской области, посредством проведения продажи без объявления цены в электронной форме (далее –продажа имущества без объявления цены) по одному лотам. Оператор электронной площадки: Акционерное общество «Сбербанк-Автоматизированная система торгов» (далее - АО «Сбербанк-АСТ», электронная площадка), адрес в сети Интернет: http://utp.sberbank-ast.ru
Продажа имущества без объявления цены открытая по составу участников и по форме подачи предложений.
В продаже имущества без объявления цены могут участвовать любые физические и юридические лица, за исключением:

- государственных и муниципальных унитарных предприятий, государственных и муниципальных учреждений;

- юридических лиц, в уставном капитале которых доля Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований превышает 25 процентов, кроме случаев, предусмотренных статьей 25 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»;

- юридических лиц, местом регистрации которых является государство или территория, включенные в утверждаемый Министерством финансов Российской Федерации перечень государств и территорий, предоставляющих льготный налоговый режим налогообложения и (или) не предусматривающих раскрытия и предоставления информации при проведении финансовых операций (офшорные зоны), и которые не осуществляют раскрытие и предоставление информации о своих выгодоприобретателях, бенефициарных владельцах и контролирующих лицах в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Предмет продажи имущества без объявления цены: 
1.1. Лот № 1: Объект незавершенного строительства, площадью застройки 1237,9 кв. метра, кадастровый номер 47:26:0720002:295, и земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: строительство жилого дома, общей площадью 5549 кв. метров, кадастровый номер  47:26:0719004:33, расположенные по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, дер. Тарасово, д. 26.
Описание и характеристики предмета продажи имущества без объявления цены: 

Лот № 1: Местонахождение объектов: Ленинградская область, Тосненский район, дер. Тарасово, д. 26. 
Объект незавершенного строительства, площадью застройки 1237,9 кв. метра, кадастровый номер 47:26:0720002:295 находится в неудовлетворительном, аварийном состоянии, износ не менее 100%. Год постройки: 1991. Фундамент бетонный ленточный, стены крупнопанельные. Кровля, полы, окна, двери, наружная и внутренняя отделка отсутствуют. Объект не используется свыше 30 лет без консервации.
Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: строительство жилого дома, общей площадью 5549 кв. метров, кадастровый номер  47:26:0719004:33 имеет следующие ограничения: 

- ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 2016-07-22; реквизиты документа-основания: карта (план) от 23.03.2015 № б/н выдан: АО «ЛИМБ»; содержание ограничения (обременения): условия использования в соответствии с пунктами 14-16 Правил охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878; реестровый номер границы: 47.26.2.169, площадью 36 кв.м; 

- ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 2022-04-19; реквизиты документа-основания: документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 01.04.2022 № PVD-0123/2022-26267; иной документ от 08.04.2022 № PVD-0123/2022-26267; доверенность от 06.10.2021 № 9964928; содержание ограничения (обременения): в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; реестровый номер границы: 47:26-6.921; вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории; вид зоны по документу: охранная зона объекта электросетевого хозяйства - ВЛ–04кв от ТП-4143 1.1 км; тип зоны: охранная зона инженерных коммуникаций, площадью 151 кв.м.

На земельном участке расположено сооружение коммунального хозяйства – тепловые сети, протяженностью 1628 метров, кадастровый номер 47:26:0000000:39845, принадлежащее на праве собственности ООО «Энергоформ».

Предельные параметры застройки:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не установленные в составе градостроительных регламентов, определяются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001», требованиями Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 № 123-ФЗ, другими действующими строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными правилами и нормативными документами, а также заданиями на проектирование. При этом, предельные размеры земельных участков не могут быть менее площади, занимаемой существующим или размещаемым в их границах объектами капитального строительства с учетом соблюдения требований по минимальной площади озеленения земельных участков и размещению минимального количества машино-мест в соответствии с установленными настоящими Правилами предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, что должно быть подтверждено в составе проектной документации.

Требования к минимальным отступам зданий, строений и сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений при новом строительстве, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений и сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, в соответствии с таблицей (кроме земельных участков с видами разрешенного использования Ведение садоводства (код 13.2) и Ведение дачного хозяйства (код 13.3)):

	Расположение границ земельных участков
	Вид и характеристика объекта капитального строительства
	Минимальный отступ стен зданий, строений и сооружений от границ земельных участков, метров

	границы земельных участков расположены вдоль магистральных улиц (совпадают с красными линиями магистральных улиц) – для земельных участков, расположенных по проспекту Ленина г. Тосно, вдоль автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения 
	для объектов всех видов
	5

	границы земельных участков расположены вдоль прочих улиц и проездов (совпадают с красными линиями прочих улиц и проездов)*
	для жилых домов с квартирами на первом этаже
	3

	
	для жилых домов с встроенными помещениями нежилого назначения на первом этаже
	0

	
	для прочих зданий, строений, сооружений
	0

	границы земельных участков расположены вдоль внутриквартальных проездов (совпадают с красными линиями внутриквартальных проездов)*
	для всех зданий, строений, сооружений
	6

	границы земельных участков расположены по границам территорий, на которых земельные участки не образованы или градостроительные регламенты на которые не распространяются*
	для многоквартирных жилых домов
	10

	
	для индивидуальных жилых домов
	3

	
	для прочих зданий, строений, сооружений основных и условно разрешенных видов использования нежилого назначения
	3

	
	для зданий, строений, сооружений вспомогательных видов использования
	1

	границы смежных земельных участков, не примыкающих к красным линиям
	для зданий, строений и сооружений без окон, дверных и иных проемов от границ земельных участков
	1

	
	для стен зданий, строений и сооружений с окнами, дверными и иными проемами
	не менее 3 метров с учётом необходимости обеспечения нормативной инсоляции и освещенности

	*Допускается принимать минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений без окон, дверных и иных проемов от границ земельных участков – 0 метров.


Данные требования не распространяются на линейные объекты.

Для земельных участков с видами разрешенного использования Ведение садоводства (код 13.2) и Ведение дачного хозяйства (код 13.3) требования к отступам от границ земельных участков принимаются с учетом требований СП 53.13330.2011.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на земельных участках с видом разрешенного использования Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) – 5.

Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на земельных участках с видом разрешенного использования Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6) – 9.

Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на земельных участках для остальных видов разрешенного использования-3.

Минимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений основных видов использования на земельных участках с видом разрешенного использования Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5)-2

Минимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на земельных участках для остальных видов разрешенного использования, в том числе вспомогательных-1.

Максимальная высота зданий жилого назначения на земельных участках-20 метров.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений нежилого назначения на земельных участках- 12 метров.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка устанавливается для участков по разрешенным видам использования, расположенных во всех территориальных зонах, в соответствии с таблицей:

	Вид разрешенного использования
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)
	30 %

	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	30 %

	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5)
	30 %

	Многоэтажная жилая застройка (код 2.6)
	30 %


Применительно к видам разрешенного использования, не указанным в таблице, параметры максимального процента застройки в границах земельного участка не подлежат установлению, могут определяться заданием на проектирование.

Максимальный класс опасности (в соответствии с санитарно- эпидемиологическими правилами) объектов капитального строительства, размещаемых на земельных участках – V.

Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов, относящихся к видам разрешенного использования Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1), Среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2), Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1), Деловое управление (код 4.1), Гостиничное обслуживание (код 4.7), Спорт (код 5.1)), включая объекты условно разрешенных видов использования, на земельных участках- 300 квадратных метров.

Требования к минимально допустимой площади озеленения земельных участков устанавливаются для участков по разрешенным видам использования, расположенных во всех территориальных зонах, в соответствии с таблицей:

	Вид использования
	Код вида использования
	Минимальная площадь озеленения

	Малоэтажная

многоквартирная жилая застройка, среднеэтажная жилая застройка, многоэтажная жилая застройка *
	2.1.1, 2.5, 2.6
	23 кв. м на 100 кв. м общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке


Уменьшение площади озеленения земельных участков допускается при условии расположения в благоприятной пешеходной доступности зеленых насаждений общего пользования, в случае если в соответствии с документацией по планировке территории в границах квартала предусмотрено образование земельного участка для размещения зеленых насаждений или рекреационного назначения, при этом площадь озеленения может быть уменьшена не более чем на 30 % от площади необходимого озеленения земельного участка. 

Требования к минимальному количеству машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на земельных участках устанавливаются для участков по разрешенным видам использования, расположенных во всех территориальных зонах, в соответствии с таблицей:

	Вид разрешенного использования
	Код вида использования
	Минимальное количество машино-мест

	Малоэтажная

многоквартирная жилая застройка, среднеэтажная жилая застройка, многоэтажная жилая застройка*
	2.1.1, 2.5, 2.6
	1 машино-место на 80 квадратных метров общей площади квартир


Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан в качестве вспомогательных видов использования, а также в виде гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), размещаемых на отдельных земельных участках с видом разрешенного использования Объекты гаражного назначения (код 2.7.1) с соблюдением нормативных радиусов территориальной доступности – в пределах пешеходной доступности не более 400 метров (в случае подготовки проектной документации).
Порядок, сроки и место подачи заявок на участие в продаже имущества без объявления цены:  

- заявки на участие в продаже имущества без объявления цены регистрируются на электронной площадке с 10:00 (время московское) 29 июня 2023 года. Окончание приема заявок в 10:00 (время московское) 27 июля 2023 года.

Заявки подаются в виде электронного документа, подписанного электронной подписью, путем заполнения утвержденной электронной формы (приложение 1), размещенной в открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки (https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/652/Instructions), с приложением электронных документов либо электронных образов документов, то есть документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов. Инструкция по заполнению электронной формы заявки расположена на электронной площадке по адресу: https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/652/Instructions. 

Одновременно с заявкой претенденты представляют свои предложения о цене имущества в форме отдельного электронного документа, которому оператор электронной площадки обеспечивает дополнительную степень защиты от несанкционированного просмотра, а также следующие документы:


Юридические лица:


- заверенные копии учредительных документов;


- документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического   лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица (при наличии печати) и подписанное его руководителем письмо);


- документ, который подтверждает полномочия руководителя юридического лица   на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности.


Физические лица предоставляют документ, удостоверяющий личность, или копии всех его листов.


В случае, если от имени претендента действует его представитель по доверенности, к заявке должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени   претендента, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности. В случае, если доверенность на осуществление действий от имени претендента подписана лицом, уполномоченным руководителем юридического лица,    заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия этого лица.

Документы подаются на электронную площадку в форме электронных документов.

Заявки с приложенными документами регистрируются оператором электронной площадке в журнале приема заявок с указанием даты и времени поступления на электронную площадку.

Зарегистрированная заявка является поступившим продавцу предложением (офертой) претендента, выражающим его намерение считать себя лицом, заключившим с продавцом договор купли-продажи имущества по предлагаемой претендентом цене имущества.

Претендент не вправе отозвать зарегистрированную заявку. Претендент вправе подать только одно предложение по цене имущества, которое не может быть изменено.
Рассмотрение заявок и подведение итогов продажи имущества без объявления цены: 31 июля 2023 года в 10:00 (время московское) на электронной площадке. 

Порядок определения победителя продажи имущества без объявления цены:

Покупателем имущества признается:

а) в случае регистрации одной заявки и предложения о цене имущества - участник, представивший это предложение;

б) в случае регистрации нескольких заявок и предложений о цене имущества - участник, предложивший наибольшую цену за продаваемое имущество;

в) в случае если несколько участников предложили одинаковую наибольшую цену за продаваемое имущество - участник, заявка которого была подана на электронную площадку ранее других.

Сведения о предыдущих продажах имущества. 
14 декабря 2022, 21 февраля 2023 года Аукционы признаны не состоявшимися по причине того, что не подано ни одной заявки на участие в аукционе. Номер извещения на сайте www.torgi.gov.ru – 22000068190000000020, 22000068190000000057.
10 апреля 2022 года продажа имущества посредством публичного предложения в электронной форме признана не состоявшейся по причине того, что не подано ни одной заявки. Номер извещения на сайте www.torgi.gov.ru – 2200006819000000066.
Срок заключения договора купли – продажи: 
Договор купли-продажи имущества заключается в форме электронного документа в течение 5 рабочих дней со дня подведения итогов продажи имущества без объявления цены.

В договоре купли-продажи имущества предусматривается оплата покупателем неустойки в случае его уклонения или отказа от оплаты имущества.

 При уклонении покупателя от заключения договора купли-продажи имущества в установленный срок покупатель утрачивает право на заключение такого договора. В этом случае продажа имущества без объявления цены признается несостоявшейся.

Передача имущества и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи имущества не позднее чем через 30 календарных дней после дня оплаты имущества.

Порядок ознакомления покупателей с информацией о проведении продажи без объявления цены и условиями договора купли-продажи имущества.
На официальном сайте Российской Федерации: www.torgi.gov.ru в сети Интернет, на электронной площадке – универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ», размещенная на сайте: http://utp.sberbank-ast.ru в сети Интернет (торговая секция «приватизация, аренда и продажа прав»),  на официальном сайте администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области в сети Интернет: https://tosno.online, размещается:

- информационное сообщение  о  продаже  имущества без объявления цены; 

- образцы типовых документов, представляемых покупателями муниципального имущества (электронная форма заявки); 

- правила проведения  продажи имущества без объявления цены в электронной форме;

- информационное сообщение об итогах продажи имущества без объявления цены;

-  информационное сообщение о результатах сделок продажи имущества;
- постановление администрации о продаже недвижимого имущества посредством проведения продажи без объявления цены в электронной форме.

