
Приложение 3

к постановлению администрации муниципального образования

Тосненский район Ленинградской области

от__________________№______________
ПОЛОЖЕНИЕ

о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным

регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого,

общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования

таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
1. Граница проекта планировки территории.

Границами проекта планировки с проектом межевания территории, расположенной по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, г. Тосно, массив «Заречное», являются:
· с севера – землями лесного фонда;

· с юга – землями для ведения садоводства (массив «Заречное», СНТ «Пролетарец»);

· с востока – землями лесного фонда;

· с запада – землями лесного фонда.
2. Характеристика планируемого развития территории. 

	№

п/п
	Параметры
	Единица 

измерения
	Показатели

	1
	2
	3
	4

	1.
	Общая площадь территории в границах проектирования
	га
	2,49

	2.
	Площадь элемента планировочной структуры
	га
	2,21

	3.
	Площадь земель, предоставленных СНТ «Успех» на основании постановления администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области «О разрешении товариществу собственников недвижимости садоводческого некоммерческого товарищества «УСПЕХ» использования земель для размещения элементов благоустройства территории, пожарных водоемов и мест сосредоточения средств пожаротушения в границах кадастрового квартала 47:26:0603003 на территории Тосненского городского поселения Тосненского района Ленинградской области» от 02.08.2022 № 2702-па
	га
	0,28

	4.1.
	Численность существующего населения в границах проектирования
	человек
	0

	4.2.
	Численность планируемого населения в границах проектирования
	человек
	60

	4.3.
	Плотность населения в границах проектирования
	человек/га
	24

	5.
	Плотность застройки
	кв. м общей площади/га
	1269

	6.
	Площадь участков общего назначения
	га
	0,66

	7.
	Количество мест для хранения автомобилей, размещаемых в границах элемента планировочной структуры,
в том числе мест для хранения автомобилей для маломобильных групп населения
	м/м
	–

	8.
	Максимальная этажность для садового дома
	этажи
	3

	9.
	Максимальная этажность для общественных зданий 
	этажи
	3

	9.
	Максимальная высота для садового дома
	м
	10

	10.
	Максимальная высота для общественных зданий
	м
	10


3. Характеристики объектов капитального строительства жилого, общественно-делового назначения, объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур. 
	№ п/п
	№ зоны план. размещения объектов кап. строительства
	Функциональное назначение объектов капитального строительства
	Высота объектов кап. строительства,

м
	Количество этажей,
этаж
	Общая площадь объектов

капитального

строительства,

кв. м

	1
	1
	Садовый дом
	10
	3
	180

	2
	2
	Садовый дом
	10
	3
	180

	3
	3
	Садовый дом
	10
	3
	180

	4
	4
	Садовый дом
	10
	3
	180

	5
	5
	Садовый дом
	10
	3
	180

	6
	6
	Садовый дом
	10
	3
	180

	7
	7
	Садовый дом
	10
	3
	180

	8
	8
	Садовый дом
	10
	3
	180

	9
	9
	Садовый дом
	10
	3
	180

	10
	10
	Садовый дом
	10
	3
	180

	11
	11
	Садовый дом
	10
	3
	180

	12
	12
	Садовый дом
	10
	3
	180

	13
	13
	Садовый дом
	10
	3
	180

	14
	14
	Садовый дом
	10
	3
	180

	15
	15
	Садовый дом
	10
	3
	180

	16
	16
	Садовый дом
	10
	3
	180

	17
	17
	Садовый дом
	10
	3
	180

	18
	18
	Объект капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности поставки электричества (трансформаторная подстанция) на земельных участках общего назначения
	10
	1
	18

	19
	19
	Объект транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть) на земельных участках общего назначения
	–
	–
	–

	20
	20
	Объект транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть) на земельных участках общего назначения
	–
	–
	–

	21
	21
	Объект транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть) на земельных участках общего назначения
	–
	–
	–

	22
	22
	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения на землях, предоставленных СНТ «Успех» на основании постановления администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области «О разрешении товариществу собственников недвижимости садоводческого некоммерческого товарищества «УСПЕХ» использования земель для размещения элементов благоустройства территории, пожарных водоемов и мест сосредоточения средств пожаротушения в границах кадастрового квартала 47:26:0603003 на территории Тосненского городского поселения Тосненского района Ленинградской области» от 02.08.2022 № 2702-па
	–
	–
	–


4. Характеристика планируемого развития объектов социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории.

На территории не предусматривается размещение объектов социальной инфраструктуры.
Состав зданий, сооружений и удельные показатели площадей земельных участков общего назначения, согласно СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения», установлены при числе садовых земельных участков 51 и более. В результате раздела земельного участка с кадастровым номером 47:26:0603003:1 на территории СНТ образуется 17 земельных участков для строительства садовых домов. Соответственно, отдельные участки под объекты имущества общего пользования не образуются.

5. Характеристика планируемого развития объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории.

На территорию проектирования предусмотрено три въезда: два с подъездной дороги без названия, которая связывает рассматриваемый участок и соседние садоводства с Шапкинской улицей. Третий, восточный въезд – подъезд к группе земельных участков 1 – 5 осуществляется с подъездной дороги, для размещения которой не требуется разрешение на строительство, в границах кадастрового квартала 47:26:0603003, на основании постановления администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области от 06.06.2023 № 2022-па, ТСН СНТ «Успех» разрешено использование земель для размещения подъездной дороги в границах кадастрового квартала 47:26:0603003 на территории Тосненского городского поселения Тосненского района Ленинградской области на площади 655 кв. метров (категория земель – земли населенных пунктов, территориальная зона – зона сельскохозяйственного использования (зона ведения садоводства) (СХ-1), вид разрешенного использования – земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0) сроком на 49 (сорок девять) лет. 

На территории предусматривается организация элементов улично​-дорожной сети, а также размещение автостоянок на участках ведения садоводства.
6. Характеристика планируемого развития объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории.

Водоснабжение.
Проектом предусмотрено водоснабжение от частных колодцев с вводом в дом трубопроводов с системой доочистки на каждом садовом участке.

Суммарное водопотребление планируемого СНТ составит 19,27 куб. м/сут.
Пожарным водоемом служит существующий искусственный водный объект, расположенный в восточной части территории проектировании, на землях, предоставленных СНТ «Успех» на основании постановления администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области «О разрешении товариществу собственников недвижимости садоводческого некоммерческого товарищества «УСПЕХ» использования земель для размещения элементов благоустройства территории, пожарных водоемов и мест сосредоточения средств пожаротушения в границах кадастрового квартала 47:26:0603003 на территории Тосненского городского поселения Тосненского района Ленинградской области» от 02.08.2022 № 2702-па.

Пожарный водоем располагается с условием обслуживания зданий в радиусе 200 м, поэтому рассматриваемая территория должна быть оборудована автонасосами. При максимальном расходе воды 5 л/с на наружное пожаротушение согласно СП 8.13130 «Системы противопожарной защиты. Наружное противопожарное водоснабжение. Требования пожарной безопасности» и расчетном времени тушения пожара 3 часа объем противопожарного запаса воды должен составлять не менее 54 куб. м.

(W пож. = 5 л/с × (3600/1000) × 3 ч =54 куб. м). К противопожарному водоему будет подведен трубопровод на случай пополнения его водой. Конструкция противопожарного водоема, а также расположение подсоединений для пополнения запасов воды рассматривается отдельным проектом на последующей стадии проектирования.
Водоотведение.
Хозяйственно-бытовая канализация – автономная. Отвод бытовых сточных вод от садовых домов предусматривается проектом по децентрализованной схеме с установкой на каждом придомовом участке локальных очистных сооружений биологической очистки с последующей откачкой и вывозом отходов. Выпуск на рельеф хозяйственных и бытовых стоков не допускается.
Ливневая канализация предусматривается открытого типа. По канавам обеспечивается приём ливневых стоков и талых вод с поверхности дорог. Поверхностный сток собирается по открытым канавам в железобетонный резервуар, после чего в течение трёх суток осуществляется вывоз накопленного поверхностного стока специализированным автотранспортом с последующей утилизацией на очистных сооружениях Тосненского района.
Теплоснабжение – за счет установки индивидуальных газовых котельных и водонагревателей, использования электрических термоблоков в каждом доме.

Электроснабжение – 223 кВт предусматривается от системы централизованного электроснабжения. На территории предусматривается размещение одного объекта капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности поставки электричества (трансформаторной подстанции) в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства 18.
 Газоснабжение – проектом предлагается обеспечивать территорию от привозных газовых баллонов для каждого земельного участка или использовать систему склада хранения и обмена баллонов. Необходимый расход газа для планируемой территории (ориентировочный): 34,00 кг/ч.
ПОЛОЖЕНИЕ

об очередности планируемого развития территории
1. Этапы проектирования и строительства объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения.

Проектом предусмотрена одна очередь и один этап освоения территории – с 2023 г.
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