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ЧАСТЬ II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.
ГЛАВА 10. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Статья 55. Карта градостроительного зонирования.
Карта градостроительного зонирования территории Никольского городского поселения является основным графическим материалом Правил земелепользования и застройки, в котором устанавливаются границы территориальных зон с целью создания условий для планировки территории Никольского городского поселения.

На картах градостроительного зонирования отображены: 

· границы Никольского городского поселения;

· границы населенных пунктов;

· границы территориальных зон;

· зоны запрещения нового жилищного строительства;

· наименования основных элементов улично-дорожной сети поселения;

· границы зон с особыми условиями использования территорий.

· Земельные участки в границах населенных пунктов, которые сохраняют вид разрешенного использования – «для сельскохозяйственного использования» до момента обращения правообладателя с заявлением об изменении вида разрешенного использования.

В состав Никольского городского поселения входит 4 населённых пункта.

ГЛАВА 11. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПО ВИДАМ И ПАРАМЕТРАМ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ.

Статья 56. Общие положения.

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом муниципального образования;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области или уполномоченными органами местного самоуправления муниципального образования в соответствии с федеральными законами.

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём приведения их в соответствие предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

8. В случае если использование указанных в части 6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

9. Территориальные зоны установлены с учётом:

1) определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом муниципального образования;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории муниципального образования;

5) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

10. Границы территориальных зон установлены по:

1) красным линиям;

2) магистралям, улицам, проездам (линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений);

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным обоснованным границам.

11. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 57. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.
1. На Карте градостроительного зонирования территории Никольского городского поселения выделены следующие виды территориальных зон: 

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж – 1.
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками

	Ж – 2.
	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей)

	Ж – 3.
	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей) с включением отдельно стоящих среднеэтажных жилых домов (5-8 этажей)

	Ж – 4.
	Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей)

	Ж – 5.
	Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) с включением отдельно стоящих многоэтажных жилых домов (9-16 этажей)

	Ж – 6.
	Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами (9-16 этажей)

	Ж – 7.
	Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) с включением отдельно стоящих малоэтажных многоквартирных жилых домов (до 4 этажей) и  многоэтажных жилых домов (9-16 этажей)

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О – 1.
	Зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения

	О – 2.
	Зона объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения 

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

	П – 1.
	Производственная зона I класса опасности

	П – 2.
	Производственная зона II класса опасности

	П – 3.
	Производственная зона III класса опасности

	П – 4.
	Производственная зона IV-V класса опасности

	П – 5.
	Зона коммунально-складских организаций 

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	И – 1.
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	Т – 1.
	Зона объектов автомобильного транспорта

	Т – 2.
	Зона железнодорожного транспорта

	
	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р – 1.
	Зона зеленых насаждений общего пользования

	Р – 2.
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	Р – 3.
	Рекреационная зона активного отдыха

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	С – 1.
	Зона сельскохозяйственных угодий

	С – 2.
	Зона садоводческих некоммерческих объединений граждан

	С – 3.
	Зона крестьянских (фермерских) хозяйств

	
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН – 1.
	Зоны кладбищ

	СН – 2.
	Зоны зеленых насаждений специального назначения


2. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешённого использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также санитарно-эпидемиологическим и экологическим нормам.

Статья 58. Градостроительные регламенты. Жилые зоны.
1. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами и многоквартирными жилыми домами различной этажности, другими объектами, предназначенными для проживания граждан.

Размещение встроенно-пристроенных нежилых объектов допускается при условии выполнения норм пожарной безопасности в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», СНиП 21-01-97*, СНиП 31-01-2003, СНиП 2.08.02-89*, СНиП 21-02-99*, ППБ 01-03, в том числе:
- обособленные от жилой территории входы для посетителей;

- обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

- самостоятельные шахты для вентиляции;

- отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками.
Доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.
2. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории жилых зон по классификации СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", - V.

3. Ограничения на размещение встроено-пристроенных объектов общественного назначения в жилых домах устанавливаются региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области.

Не допускается размещение объектов, оказывающих вредное воздействие на человека в соответствии с требованиями СНиП 31-01-2003:

· специализированные магазины химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки; 

· специализированные рыбные магазины; склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли;

· все предприятия, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов); бани и сауны (кроме индивидуальных саун в квартирах);

· предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 м2 и с музыкальным сопровождением;

· прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в смену); автоматические телефонные станции общей площадью более 100 м2; общественные уборные; похоронные бюро; встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;

· производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); клинико-диагностические и бактериологические лаборатории; диспансеры всех типов; дневные стационары диспансеров и стационары частных клиник: травмопункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приема; отделения (кабинеты) магнитно-резонансной томографии;

· рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися источниками ионизирующего излучения, ветеринарные клиники и кабинеты.

· Магазины по продаже синтетических ковровых изделий допускается располагать пристроенными к глухим участкам стен жилых зданий с пределом огнестойкости REI 150.

4. В состав жилых зон включены: 
1) Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками (Ж-1);

2) Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей) (Ж-2);
3) Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей) с включением отдельно стоящих среднеэтажных жилых домов (5-8 этажей) (Ж-3);
4) Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) (Ж-4).
5) Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) с включением отдельно стоящих многоэтажных жилых домов (9-16 этажей) (Ж-5)
6) Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами (9-16 этажей) (Ж-6)
7) Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) с включением отдельно стоящих малоэтажных многоквартирных жилых домов (до 4 этажей) и  многоэтажных жилых домов (9-16 этажей) (Ж-7)
Статья 59. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками (Ж –1.)

Предназначена для размещения индивидуальных жилых домов на одну семью малой этажности (до 3 этажей) с приусадебными участками.

1. Основные виды разрешённого использования 

· индивидуальные жилые дома;
· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

2. Вспомогательные виды разрешённого использования

· дворовые постройки, размещаемые в соответствии с требованиями санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм; 
· парники, теплицы, оранжереи;
· постройки для содержания мелких животных;
· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;
· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля;
· гостевые стоянки;
· индивидуальные бани (при условии канализования стоков);
· отделения, участковые пункты полиции;
· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;
· сады, огороды, палисадники;
· объекты пожарной охраны;
· магазины товаров первой необходимости;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· общественные резервуары для хранения воды;
· коллективные овощехранилища и ледники;
· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);
· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

· площадки для сбора мусора.
3. Условно разрешённые виды использования

· блокированные жилые дома с придомовыми участками;
· хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи - до 3-х голов, лошади и коровы – до 3-х голов, кролики и нутрии - до 50 голов, птица домашняя - до 100 голов); 

· детские дошкольные учреждения;
· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м;
· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;
· аптеки;
· встроенно-пристроенные объекты обслуживания для индивидуальной трудовой деятельности;
· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальное количество надземных этажей – 3.

2. Максимальная плотность застройки – 2,4 тыс. м2/га.

3. Минимальная площадь индивидуального придомового земельного участка – 0,03 га, максимальная – 0,12 га

4. Максимальная площадь участка для ведения личного подсобного хозяйства – 0,25 га

5. Удельный вес озеленённых территорий – не менее 25%.

6. Максимальная высота хозяйственных построек – 6 м.
Основные параметры:

·  минимальное расстояние от границ соседнего участка до основного строения — не менее 3 метров для зданий I—III степеней огнестойкости, не менее 7,5 м для зданий IV—V степеней огнестойкости;

· хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости;

· постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом;
· до границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным по требованиям должны быть не менее:

· от постройки для содержания мелких животных и птицы – 4 м;

· от других построек – 3 м;

· от стволов среднерослых деревьев –2 м;

· от стволов высокорослых деревьев –4 м;

· от кустарника – 1 м.;
· от окон жилых комнат(комнат, кухонь и веранд)  до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.  (при соблюдении требования непросматриваемости, а также затеняемости соседний земельных участков);

· при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника – водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

· сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома с учетом санитарно-гигиенических требований, но не менее, м: одиночные или двойные – не менее 15 м, до 8 блоков – не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков – не менее 50 м.

· площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м.

· жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

· расстояние от полотна дороги до ограждения не менее 2 метров;

· характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле, имеющем просветы, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц по согласованию с органами местного самоуправления. Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,8 м. 

·  на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой не более 1,7 м).

Статья 60. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей) (Ж-2).
Предназначена для размещения многоквартирных жилых домов 2-4 этажа, выполненных по типовым и индивидуальным проектам без приусадебных участков, а также блокированных жилых домов. Высота архитектурных элементов (шпилей, башен, флагштоков и пр.) не должна превышать высоты самого здания умноженной на коэффициент 1,7.

1. Основные виды разрешённого использования:

· малоэтажные многоквартирные жилые дома;

· блокированные жилые дома с придомовыми участками;

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

· детские дошкольные учреждения;

· школы общеобразовательные.

· учреждения дополнительного образования;

2. Вспомогательные виды разрешённого использования:

· объекты социального назначения;

· кафе, бары (общей площадью не более 250 м2 и режимом функционирования не позже 2300);

· учреждения клубного типа;

· библиотеки;
· учреждения культуры и искусства локального и районного значения;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· автостоянки для постоянного хранения а/м;

· открытые автостоянки для временного хранения а/м; 

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

· гаражи-стоянки подземные, встроенные;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

· площадки для сбора мусора;

· встроенно-пристроенные и отдельно стоящие объекты социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания повседневного спроса, обеспечивающие основные функции зоны: аптеки; объекты розничной торговли, в т. ч. магазины товаров первой необходимости; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; парикмахерские; отделения связи, переговорные пункты; отделения, участковые пункты полиции; ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования; пошивочные ателье; приемные пункты прачечной и химчистки.
На придомовых участках блокированных домов:

· сады, клумбы, палисадники;

· площадки досуга, в т.ч. детские; 

· малые архитектурные формы;

· места для временной парковки а/м (гостевые парковки) из расчета 1,5 машиноместа на 1 квартиру (семью).

3. Условно разрешённые виды использования:

· офисы, конторы организаций;

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· спортзалы с бассейнами или без них;

· культовые сооружения;

4. Предельные параметры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Максимальное количество надземных этажей – 4. Допускается строительство зданий до 8 этажей при условии разработки проекта планировки территории с обоснованием необходимости отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

2. Минимальная ширина придомового участка для блокированной застройки по уличному фронту – 10 м;

3. Максимальный коэффициент застройки участка – 0,8;

4. Максимальная плотность застройки - 4000 м2/га.

5. Площадь озеленённой территории земельного участка должна составлять не менее 6 м2/чел, или не менее 25% площади территории квартала.

6. Планировочные и нормативные требования к размещению: 

· отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве — не менее 6 метров для блокированных домов, не менее 4 метров - для многоквартирной застройки.

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом муниципального образования, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией. Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и выходы для посетителей располагаются со стороны улицы.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0,5 м в высоту.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется  по согласованию с органом местного самоуправления.
Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;
- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Статья 61. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей) с включением отдельно стоящих среднеэтажных жилых домов (Ж-3).

Предназначена для размещения многоквартирных жилых домов 2-4 этажа, выполненных по типовым и индивидуальным проектам без приусадебных участков, а также блокированных жилых домов. Высота архитектурных элементов (шпилей, башен, флагштоков и пр.) не должна превышать высоты самого здания умноженной на коэффициент 1,7.

1. Основные виды разрешённого использования:

· малоэтажные многоквартирные жилые дома;

· блокированные жилые дома с придомовыми участками;

· среднеэтажные жилые дома;

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

· детские дошкольные учреждения;

· школы общеобразовательные.

· учреждения дополнительного образования;

2. Вспомогательные виды разрешённого использования:

· объекты социального назначения;

· кафе, бары (общей площадью не более 250 м2 и режимом функционирования не позже 2300);

· учреждения клубного типа;

· библиотеки;
· учреждения культуры и искусства локального и районного значения;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· автостоянки для постоянного хранения а/м;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

· отделения, участковые пункты полиции;

· аптеки;

· учреждения социальной защиты;

· офисы, конторы организаций;

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

· магазины продовольственных и промышленных товаров;

· отделения банков, банкоматы;

· киоски, павильоны, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы (до 23 часов);

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· многоуровневые парковки;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

· гаражи-стоянки подземные, встроенные;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· площадки для сбора мусора;

· встроенно-пристроенные и отдельно стоящие объекты социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания повседневного спроса, обеспечивающие основные функции зоны: аптеки; объекты розничной торговли, в т. ч. магазины товаров первой необходимости; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; парикмахерские; отделения связи, переговорные пункты; отделения, участковые пункты полиции; ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования; пошивочные ателье; приемные пункты прачечной и химчистки.
На придомовых участках блокированных домов:

· сады, клумбы, палисадники;

· площадки досуга, в т.ч. детские; 

· малые архитектурные формы;

· места для временной парковки а/м (гостевые парковки) из расчета 1,5 машиноместа на 1 квартиру (семью).

4. Условно разрешённые виды использования:

· учреждения среднего специального и профессионального образования.

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· спортзалы с бассейнами или без них;

· культовые сооружения;

4. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

1. Максимальное количество надземных этажей – 8. Допускается строительство зданий до 16 этажей при условии разработки проекта планировки территории с обоснованием необходимости отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

2. Минимальная ширина придомового участка для блокированной застройки по уличному фронту – 10 м;

3. Максимальный коэффициент застройки участка – 0,8;

4. Максимальная плотность застройки - 4000 м2/га.

5. Площадь озеленённой территории земельного участка должна составлять не менее 6 м2/чел, или не менее 25% площади территории квартала.

6. Планировочные и нормативные требования к размещению: 

· отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве — не менее 6 метров для блокированных домов, не менее 4 метров - для многоквартирной застройки.

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом муниципального образования, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией. Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и выходы для посетителей располагаются со стороны улицы.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0,5 м в высоту.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется  по согласованию с органом местного самоуправления.

Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Статья 62. Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) (Ж-4).
Предназначена для размещения многоквартирных жилых домов основной этажности 5-8 этажей.

1. Основные виды разрешённого использования:

· среднеэтажные жилые дома;

· встроенно-пристроенные объекты обслуживания (объекты розничной торговли, отделения связи, переговорные пункты; ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

· детские дошкольные учреждения;
· школы общеобразовательные;
· учреждения дополнительного образования;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные,  отдыха;
· общежития;
· гостиницы.
2. Вспомогательные виды разрешённого использования:
· отделения, участковые пункты полиции;
· аптеки;
· учреждения социальной защиты;
· отдельно стоящие объекты обслуживания (отделения связи, телефонные станции, переговорные пункты общей площадью не более 100 м2,  ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);
· физкультурно-оздоровительные сооружения (спортзалы, бассейны, оздоровительные центры, фитнес-клубы);
· магазины продовольственных и промышленных товаров;
· открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей;
· многоуровневые парковки;
· гаражи;
· амбулаторно-поликлинические учреждения;
· библиотеки;
· площадки для сбора мусора;
· площадки для выгула собак;
· жилищно-эксплуатационные службы и аварийно-диспетчерские службы (встроенные);
· кафе, закусочные, бары, рестораны;
· отделения банков, банкоматы;
· офисы, конторы организаций;

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

· киоски, павильоны, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы (до 23 часов);

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;
· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования: 

· информационные центры;
· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;
· дома ребёнка;
· автостоянки на отдельном земельном участке;
· учреждения среднего специального и профессионального образования;
· культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальное количество надземных этажей – 8. Допускается строительство зданий до 16 этажей при условии разработки проекта планировки территории с обоснованием необходимости отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

2. Максимальная плотность застройки - 5000 м2/га.
3. Планировочные и нормативные требования к размещению: отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве — не менее 3 метров.

4. Площадь озеленённой территории квартала многоквартирной жилой зоны должна составлять не менее 5 м2/чел.
Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией. Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и выходы для посетителей располагаются со стороны улицы.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0,5 м в высоту.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется по согласованию с органом местного самоуправления.

Статья 63. Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) с включением отдельно стоящих многоэтажных жилых домов (9-16 этажей) (Ж-5).
Предназначена для размещения многоквартирных жилых домов основной этажности 5-8 этажей.

4. Основные виды разрешённого использования:

· среднеэтажные жилые дома;
· многоэтажные жилые дома;

· встроенно-пристроенные объекты обслуживания (объекты розничной торговли, отделения связи, переговорные пункты; ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

· детские дошкольные учреждения;

· школы общеобразовательные;

· учреждения дополнительного образования;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные,  отдыха;

· общежития;

· гостиницы.

5. Вспомогательные виды разрешённого использования:

· отделения, участковые пункты полиции;

· аптеки;

· учреждения социальной защиты;

· отдельно стоящие объекты обслуживания (отделения связи, телефонные станции, переговорные пункты общей площадью не более 100 м2,  ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);

· физкультурно-оздоровительные сооружения (спортзалы, оздоровительные центры, бассейны, фитнес-клубы);

· магазины продовольственных и промышленных товаров;

· открытые автостоянки для временного хранения автомобилей;

· многоуровневые парковки;

· гаражи;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· библиотеки;

· площадки для сбора мусора;

· площадки для выгула собак;

· жилищно-эксплуатационные службы и аварийно-диспетчерские службы (встроенные);

· кафе, закусочные, бары, рестораны;

· отделения банков, банкоматы;

· офисы, конторы организаций;

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

· киоски, павильоны, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы (до 23 часов);

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
· открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;
· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

6. Условно разрешённые виды использования: 

· информационные центры;

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

· дома ребёнка;

· автостоянки на отдельном земельном участке;

· учреждения среднего специального и профессионального образования.

· культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальное количество надземных этажей – 16. 

2. Максимальная плотность застройки - 9000 м2/га.
3. Планировочные и нормативные требования к размещению: отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве — не менее 3 метров.

4. Площадь озеленённой территории квартала многоквартирной жилой зоны должна составлять не менее 5 м2/чел.

Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом города, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией. Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и выходы для посетителей располагаются со стороны улицы.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0,5 м в высоту.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется по согласованию с органом местного самоуправления.

Статья 64. Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами (9-16 этажей) (Ж-6).

Зона предназначена  для застройки многоквартирными многоэтажными (9-16  этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

1. Основные виды разрешённого использования:

· многоэтажные жилые дома;
· встроенно-пристроенные объекты обслуживания (объекты розничной торговли, общественного питания, отделения связи, переговорные пункты; ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);

· детские дошкольные учреждения;

· школы общеобразовательные;

· учреждения дополнительного образования;

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

· гостиницы;

· общежития;

· объекты культурно-просветительских и зрелищных учреждений;

· объекты учреждений дополнительного образования и досугово-развлекательного назначения;

· объекты здравоохранения;

· административные, офисные объекты.

2. Вспомогательные виды использования:
· детские и спортивные площадки, площадки для отдыха;

· отдельно стоящие объекты обслуживания (отделения связи, телефонные станции, переговорные пункты общей площадью не более 100 м2,  ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);

· физкультурно-оздоровительные сооружения (спортзалы, оздоровительные центры, бассейны, фитнес-клубы);
· магазины продовольственных и промышленных товаров;

· хозяйственные площадки;

· площадки для выгула собак;

·         открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

· автостоянки боксового типа для постоянного хранения транспортных средств, принадлежащих инвалидам;

· зелёные насаждения;

· малые архитектурные формы, элементы благоустройства, скульптурные композиции;

· объекты транспортной и инженерной инфраструктуры;
· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты.

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования:

· информационные центры;

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

· дома ребёнка;

· автостоянки на отдельном земельном участке;

· учреждения среднего специального и профессионального образования.

· культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальное количество надземных этажей – 16. 

2. Максимальная плотность застройки – 9000 м2/га
3. Планировочные и нормативные требования к размещению: отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве — не менее 3 метров.

4. Площадь озеленённой территории квартала многоквартирной жилой зоны должна составлять не менее 5 м2/чел.

Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом города, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0,5 м в высоту.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется по согласованию с органами местного самоуправления.

Статья 65. Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (5-8 этажей) с включением отдельно стоящих малоэтажных многоквартирных жилых домов (до 4 этажей) и многоэтажных жилых домов (9-16 этажей) (Ж-7).
Предназначена для размещения многоквартирных жилых домов основной этажности 5-8 этажей.

7. Основные виды разрешённого использования:

· малоэтажные многоквартирные жилые дома;

· среднеэтажные жилые дома;

· многоэтажные жилые дома;

· отдельно стоящие объекты обслуживания (отделения связи, телефонные станции, переговорные пункты общей площадью не более 100 м2,  ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

· детские дошкольные учреждения;

· школы общеобразовательные;

· учреждения дополнительного образования;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные,  отдыха;

· общежития;

· гостиницы.

8. Вспомогательные виды разрешённого использования:

· отделения, участковые пункты полиции;

· аптеки;

· учреждения социальной защиты;

· отдельно стоящие объекты обслуживания (отделения связи, телефонные станции, переговорные пункты общей площадью не более 100 м2,  ремонт бытовых изделий и предметов личного пользования, парикмахерские, пошивочные ателье, приемные пункты прачечной и химчистки);

· физкультурно-оздоровительные сооружения (спортзалы, оздоровительные центры, бассейны, фитнес-клубы);

· магазины продовольственных и промышленных товаров;

· открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

· многоуровневые парковки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· библиотеки;

· площадки для сбора мусора;

· площадки для выгула собак;

· жилищно-эксплуатационные службы и аварийно-диспетчерские службы (встроенные);

· кафе, закусочные, бары, рестораны;

· отделения банков, банкоматы;

· офисы, конторы организаций;

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

· киоски, павильоны, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы (до 23 часов);

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты.

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

9. Условно разрешённые виды использования: 

· информационные центры;

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

· дома ребёнка;

· автостоянки на отдельном земельном участке;

· учреждения среднего специального и профессионального образования.

· культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальное количество надземных этажей – 16. 

2. Максимальная плотность застройки - 9000 м2/га.
3. Планировочные и нормативные требования к размещению: отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве — не менее 3 метров.

4. Площадь озеленённой территории квартала многоквартирной жилой зоны должна составлять не менее 5 м2/чел.

Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом города, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией. Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и выходы для посетителей располагаются со стороны улицы.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0,5 м в высоту.

Изменение цвета фасадов домов осуществляется по согласованию с органом местного самоуправления.

Статья 64. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые и коммерческие зоны.

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов общественного, административного, делового, финансового и коммерческого назначения, торговли, здравоохранения, культуры, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, среднего профессионального и высшего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, гостиниц, стоянок автомобильного транспорта, подземных или многоэтажных гаражей и иных типов зданий, строений и сооружений массового посещения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование этих зон.

В общественно-деловых зонах могут размещаться жилые дома.

2. В состав общественно-деловых зон включены: 

1) Зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения;

2) Зона объектов  образования;

3) Зона объектов здравоохранения и социальной защиты;

4) Зона объектов культурного наследия.

Статья 66. Зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения (О-1).

1. Основные виды разрешённого использования:
· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;
· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;
· рекламные агентства;
· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;
· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;
· радиостудии;
· отделения, участковые пункты полиции;
· гостиницы;
· общежития;

· кинотеатры;
· музеи, выставочные залы, ярмарки, выставки товаров;
· библиотеки, информационные центры, справочные бюро;
· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;
· танцзалы, дискотеки;
· компьютерные центры;
· предприятия общественного питания;
· отделения связи; почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;
· аптеки;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· поликлиники;
· дома быта;
· центры по предоставлению полиграфических услуг;
· фотосалоны;
· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;
· некоммерческие коммунальные предприятия;
· здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов культурного и обслуживающего назначения;
· бильярдные;
· многофункциональные развлекательные комплексы;
· физкультурно-оздоровительные комплексы;

· спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону);
· стадионы, стадионы с беговыми дорожками;
· магазины, торговые комплексы;
· бани, сауны;
· бассейны;

· рынки открытые и закрытые;
· магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;
· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания;
· лаборатории по проверке качества продукции;
· камеры хранения, другие помещения для складирования товаров;
· холодильные камеры;
· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.
2. Вспомогательные виды разрешённого использования:
· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;
· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
· открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

· зеленые насаждения;
· общественные туалеты;
· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;
· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· торговля автотранспортными средствами и мотоциклами, их техническое обслуживание и ремонт

· автомобильные мойки

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты.

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования:
· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;
· автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.
· культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

2. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30 %.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

4. Минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м.
5. Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий – 25 м.
6. Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м.
7. Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости – 6 м.
8. Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости – 8 м.
9. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Статья 67. Зоны объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (О-2).
К зонам объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения относятся участки территории, используемые и предназначенные для размещения учреждений образования, здравоохранения, социальной защиты, культуры и спорта. 

1. Основные виды разрешённого использования недвижимости:

· детские дошкольные учреждения;

· школы общеобразовательные;

· учреждения дополнительного образования;

· высшие учебные заведения;

· средние специальные учебные заведения;

· информационные, компьютерные центры;

· библиотеки;

· физкультурно-оздоровительные комплексы;

· спортзалы, залы рекреации, бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, стадионы с беговыми дорожками, теннисные корты;

· учебно-лабораторные корпуса;

· учебно-производственные мастерские;

· архивы, информационные центры;

· больницы;
· роддома;
· госпитали общего типа;
· лабораторные корпуса;

· пункты оказания первой медицинской помощи;
· профилактории;

· поликлиники;

· аптеки;
· станции скорой помощи;
· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· приюты;
· музеи, выставочные залы;

· дома культуры, клубные помещения многоцелевого и специального назначения;
· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

· объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления.
2. Вспомогательные виды разрешённого использования:

· общежития;

· видеосалоны, танцевальные залы, дискотеки;

· жилые дома для педагогического и обслуживающего персонала;

· учебные полигоны, хозяйственные участки;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· отделения, участковые пункты полиции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;
· предприятия общественного питания: столовые, кафе, бары, закусочные;

· зеленые насаждения;

· общественные туалеты;
·         открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты.

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования:

· выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· культовые сооружения;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.

2. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30 %.

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

Планировочные и нормативные требования:

- ограждения земельных участков должны быть не выше 2 метров, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

Статья 68. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны.
1. Зона предназначена для размещения новых и расширения (реконструкции) существующих производственных предприятий, научно-производственные учреждений, складских помещений, учреждений транспортного и жилищно-коммунального хозяйства, предприятий оптовой и мелкооптовой торговли, а также объектов, сооружений и коммуникаций инженерной.

2. Промышленные зоны - зоны размещения промышленных предприятий с установленными СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 нормативами воздействия на окружающую среду.

3. Коммунально-складские зоны - зона размещения коммунально-складских объектов с установленными СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 нормативами воздействия на окружающую среду, объектов инженерной инфраструктуры, объектов связи.

В зону включаются территории, необходимые для технического обслуживания и охраны объектов, сооружений и коммуникаций зоны.

4. В состав производственных зон включены:

1) промышленная зона;

2) коммунально-складская зона.

Статья 69. Производственные зоны I класса опасности (П-1).

Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов I класса санитарной классификации и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

1. Основные виды разрешенного использования:

· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации I класса санитарной классификации;

· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации II класса санитарной классификации;

· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации III класса санитарной классификации;

· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V классов санитарной классификации;

· Объекты складского назначения II-III классов санитарной классификации;

· Объекты складского назначения IV-V классов санитарной классификации;

· Оптовые базы и склады;
· Сооружения для хранения транспортных средств;

· Предприятия автосервиса.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники,  научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Оптовая и розничная торговля

· Отделения, участковые пункты полиции;
· Предприятия общественного питания;
· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;
· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· Пожарные части; 

· Ветлечебницы.
· Автозаправочные станции;

· Автомобильные мойки

· Инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования:

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий;

· Рынки промышленных товаров;
· Культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Класс опасности объектов: 1-5 (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)
2. Максимальный процент застройки земельных участков:
- производственных объектов – 60 %.

3. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 70. Производственные зоны II класса опасности (П-2).

Зона предназначена для размещения производственных объектов II класса опасности санитарной классификации и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

1. Основные виды разрешенного использования:

· Промышленные предприятия организации II класса санитарной классификации;

· Промышленные предприятия организации III класса санитарной классификации;

· Промышленные предприятия организации IV-V классов санитарной классификации;

· Объекты складского назначения II-III классов санитарной классификации;

· Объекты складского назначения IV-V классов санитарной классификации;

· Оптовые базы и склады;

· Сооружения для хранения транспортных средств;

· Предприятия автосервиса;

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники,  научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

· Магазины;

· Временные торговые объекты;

· Предприятия общественного питания;

· Пожарные части;

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· Отделения, участковые пункты полиции.

· Ветлечебницы.

· Автозаправочные станции;

· Автомобильные мойки

· Инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты.

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования:

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий;

· Рынки промышленных товаров;

· Культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Класс опасности объектов: 2-5 (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)
2. Максимальный процент застройки земельных участков:
- производственных объектов – 60 %.

3. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 71. Производственные зоны III класса опасности (П-3).
Зона предназначена для размещения производственных объектов III класса опасности санитарной классификации и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

1. Основные виды разрешенного использования:
· Промышленные предприятия организации III класса санитарной классификации;

· Промышленные предприятия организации IV-V классов санитарной классификации;

· Объекты складского назначения II-III классов санитарной классификации;

· Объекты складского назначения IV-V классов санитарной классификации;

· Оптовые базы и склады;

· Сооружения для хранения транспортных средств;

· Предприятия автосервиса.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники,  научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

· Магазины;

· Временные торговые объекты;

· Предприятия общественного питания;

· Пожарные части;

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· Отделения, участковые пункты полиции.

· Ветлечебницы.

· Автозаправочные станции;

· Автомобильные мойки

· Инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты.

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования:

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий;

· Рынки промышленных товаров;

· Культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Класс опасности объектов: 3-5 (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)
2. Максимальный процент застройки земельных участков:
- производственных объектов – 60 %.

3. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 72. Производственные зоны IV-V класса опасности (П-4).
Зона предназначена для размещения производственных объектов IV-V классов опасности санитарной классификации, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

1. Основные виды разрешенного использования:
· Промышленные предприятия организации IV-V классов санитарной классификации;

· Объекты складского назначения IV-V классов санитарной классификации;

· Оптовые базы и склады;

· Сооружения для хранения транспортных средств;

· Предприятия автосервиса.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники,  научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

· Магазины;

· Временные торговые объекты;

· Предприятия общественного питания;

· Пожарные части;

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· Отделения, участковые пункты полиции.

· Ветлечебницы.

· Автозаправочные станции;

· Автомобильные мойки

· Инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты.

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования:

· Общежития, связанные с производством и образованием;

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации;

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения;

· Офисы и представительства;

· Судебные и юридические органы;

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

· Кредитно-финансовые учреждения;

· Культовые сооружения.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Класс опасности объектов: 4-5 (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

2. Максимальный процент застройки земельных участков:
- производственных объектов – 75 %.

3. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 73. Зона коммунально-складских организаций (П- 5).

1. Основные виды разрешённого использования:
· Коммунально-складские организации различного профиля;

· Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых и легковых автомобилей;

· Автомобильные мойки

· Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· Места складирования снега;

· Офисы, конторы, административные службы;

· Предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по реализации готовой продукции.

· Сооружения для хранения транспортных средств.

· Торговля автотранспортными средствами и мотоциклами, их техническое обслуживание и ремонт.

2. Вспомогательные виды разрешённого использования:
· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
· Инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· Отделения, участковые пункты полиции.

· Автозаправочные станции;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования:
· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания работников предприятий;
· Аптеки;
· Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
· Ветеринарные приемные пункты;
· Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Класс опасности объектов: 3-5 (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

2. Максимальный процент застройки земельных участков:
· объектов коммунально-складского назначения – 60%.

3. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 74. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры.
Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. Благоустройство и озеленение указанных территорий осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей этих коммуникаций (объектов). 

Статья 75. Зона объектов инженерной инфраструктуры (И-1).

Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры, режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.
1. Основные виды разрешённого использования:

· Производство и распределение электроэнергии, газа и воды
· сооружения теплоснабжения (ТЭЦ, котельные, бойлерные);

· сооружения электроснабжения (электроподстанции, ЛЭП);
· сооружения газоснабжения (газопроводы, газораспределительные станции, газорегуляторные пункты);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

· аэрологические станции;
· метеостанции;
2. Вспомогательные виды разрешённого использования:
· предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля.
3. Условно разрешенные виды использования

· общежития, связанные с производством и образованием;

· гостиницы;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

· рынки промышленных товаров;

· крупные торговые комплексы;

· торгово-выставочные комплексы;

· магазины;

· временные торговые объекты;

· предприятия общественного питания;

· объекты бытового обслуживания;

· учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

· отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· ветлечебницы.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) объектов транспортной и инженерной инфраструктур, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории зоны.

2. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 5 этажей. 

3. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

Статья 76. Зона объектов автомобильного транспорта (Т-1).
1. Основные виды разрешённого использования:

· автовокзал;

· конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов наземных пешеходных переходов, подземных пешеходных переходов, светофорных объектов, дорожных знаков);

· сооружения и устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления автотранспортом;

· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки);

· объекты торговли автотранспортными средствами и мотоциклами, их технического обслуживания и ремонта;
· автомобильные мойки;

· остановочные пункты общественного транспорта;

· автозаправочные станции.

2. Вспомогательные виды разрешённого использования:

· предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок, в том числе пункты и учреждения связи;

· службы оформления заказов и билетов;

· информационные центры, справочные и рекламные агентства;

· комнаты матери и ребёнка;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· пункты охраны правопорядка;

· встроенные и пристроенные торговые объекты, предприятия общественного питания.

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования:

· отдельно стоящие торговые объекты, предприятия общественного питания, в том числе временные.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Режим использования территории и параметры строительных изменений земельных участков определяются в соответствии с назначением зоны согласно требованиям специальных нормативных  документов и технических регламентов. 
Статья 77. Зоны железнодорожного транспорта (Т-2).

1. Основные виды разрешённого использования

· железнодорожная станция

· устройства и сооружения путевого, пассажирского грузового, локомотивного и вагонного хозяйства

· сооружения и устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления железнодорожным транспортом;

· терминалы

2. Вспомогательные виды разрешённого использования 

· предприятия, учреждения, организации и коммуникации железнодорожного транспорта, осуществляющие эксплуатацию, содержание, строительство, реконструкцию, развитие наземных зданий, строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта (в пределах полосы отвода);
· службы оформления заказов и билетов;
· информационные центры, справочные и рекламные агентства;
· комнаты матери и ребёнка;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· пункты охраны правопорядка;
· встроенные и пристроенные торговые объекты, предприятия общественного питания;

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;
· производственные объекты и сооружения железнодорожного транспорта

3. Условно разрешённые виды использования 

· отдельно стоящие торговые объекты, предприятия общественного питания, в том числе временные.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Режим использования территории и параметры строительных изменений земельных участков определяются в соответствии с назначением зоны согласно требований специальных нормативных  документов и технических регламентов. 
Статья 78. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения.
1. В состав рекреационных зон включены зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2. Для земель покрытых поверхностными водами, градостроительные регламенты не устанавливаются. 

3. В состав зон рекреационного назначения включены:

1) Зона зеленых насаждений общего пользования;

2) Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений;

Статья 79. Зона зеленых насаждений общего пользования (Р-1).

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически-чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения.
1.
Основные виды разрешенного использования:
· лесопарки, парки, скверы, бульвары;
· ботанические сады;
· детские площадки, площадки для отдыха;
· площадки для выгула собак;
· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;
· места для пикников, костров;
· пляжи;
· набережные;
· охраняемые ландшафты;
· водоёмы;
· вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;
· игровые площадки;
· спортплощадки;
· рекреационные помещения для отдыха;
2.
Вспомогательные виды разрешённого использования:
· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: фонтаны, малые архитектурные формы;
· базы проката спортивно-рекреационного инвентаря;
· хозяйственные корпуса;

· некапитальные строения предприятий общественного питания;
· общественные туалеты;
· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытые, подземные и полуподземные);
· оранжереи;
· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;
· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

· площадки для выгула собак.
3. Условно разрешённые виды использования:
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· интернет-кафе;
· участковые пункты милиции;
· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
4. Параметры разрешенного строительного изменения земельных участков:
· Зона зеленых насаждений общего пользования должна быть благоустроена и оборудована малыми архитектурными формами: фонтанами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др.

· В общем балансе территории зеленых насаждений общего пользования площадь озелененных территорий – не менее 70 %.

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). 

Статья 80. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений (Р-2)

1. Основные виды разрешённого использования:
· универсальные спортивные комплексы (с трибунами);
· яхт-клубы, лодочные станции;
· спортивные школы;
· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;
· спортклубы;
· стадионы, футбольные поля с беговыми дорожками;

· спортплощадки, теннисные корты.
2. Вспомогательные виды разрешённого использования:
· базы проката спортивно-рекреационного инвентаря;
· специализированные магазины спорттоваров;
· предприятия общественного питания;
· отделения, участковые пункты полиции;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· аптеки;
· общественные туалеты;
· открытые автостоянки для постоянного хранения автомобилей;
· аквапарки;

· велотреки;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· мотодромы, картинги;

· площадки экстремального спорта;

· предприятия общественного питания;
· спортивные школы.

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования:
· культовые сооружения.

· гостиницы;
· бани; сауны;
· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи.
4. Параметры разрешенного строительного изменения земельных участков
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со следующими документами:

·  СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 1, Приложение 7; 

·  СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения»;

·   другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.

Статья 81. Рекреационная зона активного отдыха (Р-3).

Зона предназначена для организации отдыха и досуга населения; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

1. Основные виды разрешённого использования

· парки, скверы, аллеи, специальные газоны;

· площадки и базы отдыха;

· аттракционы;

· бассейны;
· спорт-клубы;

· яхт-клубы, парусные центры, лодочные станции;

· лодочные и спасательные станции;

· тренировочные базы;

· бани, сауны;

· солярии;

· спортарены (с трибунами);

· стадионы, стадионы с беговыми дорожками;

· спортплощадки;

· специализированные парки (детские, спортивные, выставочные);

· аквапарки;

· игровые площадки;

· комплексы аттракционов;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· танцплощадки, дискотеки; 

· летние театры, кинотеатры, концертные площадки, открытые эстрады;

· аллеи, бульвары;
· пляжи, водные объекты отдыха.
2. Вспомогательные виды разрешённого использования

· летние кафе и закусочные;

· спортивные городки; 

· учреждения клубного типа;
· открытые эстрадные площадки;

· парковки и открытые автостоянки;

· пляжи, водные объекты отдыха;

· общественные туалеты;
· павильоны, розничной торговли и обслуживания.

· инженерно-технические сети, коммуникации и линейные объекты;
· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешённые виды использования

· медпункты;

· гостиницы;

· профилактории;

· капитальные строения кафе и закусочных, столовые;

· элементы дизайна, скульптурные композиции, элементы

· декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы;

· пожарные депо и водоемы.
· культовые сооружения.

4. Параметры разрешенного строительного изменения земельных участков
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со следующими документами:

·  СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 1, Приложение 7; 

·  СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения»;

·   другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Максимальная этажность учреждений отдыха и туризма – 5 этажей.

Статья 82. Градостроительные регламенты. Зона сельскохозяйственного использования.

Зоны сельскохозяйственного использования установлены на землях, предоставленных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства.

В составе зоны могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), а также земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земельные участки, которые до вступления в силу Генерального плана и настоящих Правил относились к категории земель сельскохозяйственного назначения после включения их в границы населенных пунктов сохраняют в качестве одного из основных видов разрешенного использования – «сельскохозяйственное использование».

В случае образования новых земельных участков сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов путем раздела выдела или объединения, вновь образованные земельные участки сохраняют вид разрешенного использования «для сельскохозяйственного использования» до момента обращения правообладателя с заявлением об изменении вида разрешенного использования земельного участка согласно установленным для соответствующей территории градостроительным регламентам.

Статья 83. Зона сельскохозяйственных угодий (С-1).

1. Основные виды разрешенного использования: 

· Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур 

· Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства

· сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища); 

– 
лесополосы; 

– 
многолетние насаждения; 

– 
внутрихозяйственные дороги; 

– 
замкнутые водоемы. 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

– 
инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования: 

· Размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции

· Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, взлетно-посадочных полос объектов сельскохозяйственной авиации, амбаров,  водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства;
· Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Статья 84. Зона садоводческих некоммерческих объединений граждан (С-2).

Зона предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения строений и используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· садовые и дачные дома;
· отдельно стоящие жилые дома на одну семью 1-3 этажей с придомовыми участками;
· здания органов управления садоводческими некоммерческими объединениями граждан;

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

· сады, огороды, палисадники.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля;
· постройки для содержания мелких животных;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

· автостоянки.
3. Условно разрешенные виды использования:

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортивные площадки;
· отделения, участковые пункты милиции;
· аптеки;
· сезонные обслуживающие объекты;
· магазины;
· временные торговые объекты.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальное расстояние от строения до красной линии улиц – 5 м;

2. Минимальное расстояние от строения до красной линии проездов – 3 м;

3. Минимальное расстояние от строения до соседнего участка – 3 м;

4. Минимальное расстояние от других построек – 1 м;

5. Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) – 6 м;

6. Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами – 8 м;

7. Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов – 15 м;

8. Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и  из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов – 10 м;

9. Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами и  домами и строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов – 10 м;

10. Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

· основного строения – 3 м;

· хозяйственных и прочих строений – 1;

· открытой стоянки – 1 м;

- отдельно стоящего гаража – 1 м;

11. Минимальное расстояние от основных  строений до отдельно  стоящих хозяйственных  и  прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* (прил. 1). Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080);

12. Площадь земельного участка для садовых домов – 400 – 1200 кв.м.;
Для всех основных строений  количество надземных этажей — до двух с возможным использованием мансардного этажа.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м. 

Вспомогательные строения размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

13.  Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,5 м. 

·  на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 1,5 м.

Статья 85. Зона крестьянских (фермерских) хозяйств (С–3). 


1. Основные виды разрешенного использования: 

– 
фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

– 
фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.);

– 
базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

– 
тепличные и парниковые хозяйства.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

– 
здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства; 

– 
цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

– 
хранилища навоза и помета;

– 
инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования: 

– 
карьеры;

– 
склады.

4. Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

· Другие действующие нормативно-правовые документы.

Статья 86. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения.
1. В состав зон специального назначения включены территории, занятые кладбищами, крематориями, объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами, а также для размещения и эксплуатации объектов обороны и безопасности и иных режимных объектов, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и не допустимо в других территориальных зонах.

Порядок использования территорий указанных зон в пределах границ Никольского городского поселения устанавливается федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.

Статья 87. Зона кладбищ (СН-1).
Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется  с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

1. Основные виды разрешенного использования

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны;
· захоронения (для действующих кладбищ);
· колумбарии (для действующих кладбищ);
· мемориальные комплексы;
· дома траурных обрядов;
· бюро похоронного обслуживания;
· бюро-магазины похоронного обслуживания;
· крематории (для действующих кладбищ);
· культовые сооружения.

· братские захоронения.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования

· открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования

· захоронения (для закрытых кладбищ).
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). 

Площадь земельного участка кладбища  - не более 40 га.

Статья 88. Зона зеленых насаждений специального назначения (СН-2).

Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

1. Основные виды разрешенного использования

· озеленение санитарно-защитных зон –  статья 91 настоящих Правил.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования

· гаражи индивидуальных легковых автомобилей;

· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· сооружения и устройства  электроснабжения (трансформаторные подстанции, воздушные и кабельные линии электропередачи);

· сооружения и устройства  газоснабжения (газорегуляторные пункты, газопроводы);

· сооружения и устройства водоснабжения и водоотведения;

· сооружения и устройства  теплоснабжения (котельные, бойлерные, сети);

· сооружения и устройства стационарной и мобильной связи

3. Условно разрешенные виды использования

· Площадки для выгула собак.

4. Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами: 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);
· Другие действующие нормативно-правовые документы.
Статья 89. Порядок применения градостроительных регламентов.
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области или уполномоченными органами местного самоуправления Никольского городского поселения в соответствии с федеральными законами.

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7. Объекты капитального и некапитального строительства, созданные с существенным нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со ст.222 Гражданского кодекса Российской Федерации.

8. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

9. В случае, если использование указанных в части 6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

ГЛАВА 12. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ГРАНИЦАХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Статья 90. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон  (далее СЗЗ) устанавливаются в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.

3. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03».

4. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования,  в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется, и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

1) На территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:

· объектов для проживания людей;
· коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· спортивных сооружений, парков; 

· образовательных и детских учреждений; 

· лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

· предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

· предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

2) На территории СЗЗ допускается размещать:

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса опасности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

· пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации,  ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;

· новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия;
3) санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади; для предприятий II и III класса - не менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более - не менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

Статья 91. Ограничения использования земельных участков в пределах зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого водоснабжения

1. Зоны санитарной охраны (далее ЗСО) организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных источников.

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.

3. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03».

4. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

А) Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

Не допускается: посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

При разработке проекта ЗСО для крупных водопроводов предварительно создается положение о ЗСО, содержащее гигиенические основы их организации для данного водопровода.

Б) В пределах второго и третьего поясов запрещено размещение складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

Статья 92. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия отображенных на Карте градостроительного зонирования в части отображения границ территорий объектов культурного наследия и границ зон с особыми условиями использования территории, в части зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объектов культурного наследия.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений:

· к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (включая высоту застройки);

· к стилевым характеристикам застройки;

· к процедурам подготовки планировочной и проектной документации и осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

3. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяются режимами зон охраны объектов культурного наследия, утверждаемыми местным законом. 

Статья 93. Ограничения использования земельных участков в пределах водоохранных зон

1. В пределах водоохранных зон запрещаются:
· проведение авиационно-химических работ;
· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;
· использование навозных стоков для удобрения почв;
· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;
· складирование навоза и мусора;
· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;
· размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;
· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садово-огородных участков;
· проведение рубок главного пользования;
· проведение без согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда  Министерства природных ресурсов Российской Федерации строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ.
На расположенных в пределах водоохранных зон приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.
На территориях водоохранных зон разрешается проведение рубок промежуточного пользования и других лесохозяйственных мероприятий, обеспечивающих охрану водных объектов.
2. В пределах прибрежных защитных полос дополнительно запрещаются:
· распашка земель;
· применение удобрений;
· складирование отвалов размываемых грунтов;
· выпас и организация летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;
· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садово-огородных участков и выделение участков под индивидуальное строительство;
· движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального значения.
Участки земель в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.
Прибрежные защитные полосы, как правило, должны быть заняты древесно-кустарниковой растительностью или залужены.

Статья 94. Ограничения использования земельных участков в пределах особо охраняемых природных территорий 

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области в соответствии с федеральными законами.
В составе ООПТ – земель особо охраняемых природных территорий – расположены государственные памятники природы областного значения, установленные органом исполнительной власти Ленинградской области 

Правовой режим охраны природных объектов устанавливается законодательством в области охраны окружающей среды, законодательством о природном и культурном наследии, а также иным законодательством.

Предназначенные зоны и требования к режиму содержания установлены:

- Федеральным законом от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях";

- Федеральным законом от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ "Об охране окружающей среды";

- Паспортом памятника природы.

1. На территории расположения памятников природы и их охранных зон, а также в отношении самих памятников запрещается всякая хозяйственная и иная деятельность, угрожающая состоянию и сохранности охраняемых природных комплексов и объектов.

2. Режим охраны природных объектов и комплексов, объявление которых памятниками природы сопровождалось изъятием занимаемых ими земельных участков, обеспечивается специально уполномоченными государственными органами в области охраны окружающей природной среды, которым эти земельные участки передаются в бессрочное (постоянное) пользование.

3. Режим охраны природных объектов и комплексов, объявление которых памятниками природы не сопровождалось изъятием занимаемых ими земельных участков, обеспечивается непосредственно собственниками, владельцами, пользователями и арендаторами этих земельных участков, или, по согласованию с ними, иными физическими или юридическими лицами.

4. Передача памятника природы под охрану предусматривается в решении об объявлении природного объекта или комплекса памятником природы, принимаемым по согласованию с физическими или юридическими лицами, под охрану которым передается памятник природы, что закрепляется в паспорте памятника природы.

5. На каждый памятник природы заводится паспорт, оформляемый специально уполномоченными государственными органами в области охраны окружающей природной среды и утверждаемый в установленном порядке.

6. В паспорте памятника природы указываются:

- наименование памятника природы;

- местонахождение памятника природы;

- краткое описание памятника природы;

- описание границ памятника природы и его охранной зоны;

- площадь, занимаемая памятником природы и его охранной зоной (раздельно);

- режим охраны, установленный для памятника природы;

- допустимые виды использования памятников природы;

- установленный режим охранной зоны памятников природы;

- наименования и юридический адрес собственников, владельцев, пользователей и арендаторов земельных участков, на которых расположен памятник природы и его охранная зона, а также наименование и юридический адрес физических и юридических лиц, взявших на себя обязательство по охране памятника природы и обеспечению установленного для него режима.

Кроме того, паспорт памятника природы включает:

- фотографии размером не менее 9 х 12 см, иллюстрирующие на момент составления паспорта состояние памятника природы и его наиболее ценных участков или отдельных объектов;

- карту-схему, позволяющую ясно представить границы и местонахождение памятника природы и его охранной зоны;

7. Копии паспорта памятника природы должны храниться собственниками, владельцами, пользователями и арендаторами земельных участков, на которых расположен памятник природы и его охранная зона, физическими и юридическими лицами, взявшими на себя обязательства по обеспечению установленного режима охраны памятника природы, местной администрацией и специально уполномоченными государственными органами в области охраны окружающей природной среды.

8. Памятники природы и их охранные зоны обозначаются на местности предупредительными и информационными знаками по периметру их границ. Информационное содержание этих знаков согласовывается со специально уполномоченными государственными органами в области охраны окружающей природной среды.

9. Все памятники природы и их охранные зоны в обязательном порядке учитываются при разработке планов и перспектив экономического и социального развития, территориальных комплексных схем, схем землеустройства и районной планировки.

10. Расходы по обеспечению установленного режима памятников природы и их охранных зон возмещаются за счет федерального бюджета, а также внебюджетных государственных и общественных экологических фондов.

11. Использование памятников природы допускается в следующих целях:

- научных (мониторинг состояния окружающей природной среды, изучение функционирования и развития природных экосистем и их компонентов и т.п.);

- эколого-просветительских (проведение учебно-познавательных экскурсий, организация и обустройство экологических учебных троп, снятие видеофильмов, фотографирование с целью выпуска слайдов, буклетов и т.п.);

- реакреационных (транзитные прогулки);

- природоохранных (сохранение геофонда видов живых организмов, обеспечение условий обитания редких и исчезающих видов растений и животных и т.п.);

- иных, в том числе производственных, целях, не противоречащих задачам объявления данных природных объектов и комплексов памятниками природы и установленному в их отношении режиму охраны.

12. Допустимые виды использования каждого памятника природы устанавливаются в зависимости от его характера и состояния и указываются в паспорте памятника. Режимом охраны памятника для допустимых видов его использования могут быть предусмотрены сезонные и иные ограничения.

13. Разрешения на использование конкретного памятника природы в тех или иных целях выдаются специально уполномоченными государственными органами в области охраны окружающей природной среды, осуществляющими контроль за соблюдением установленного режима охраны памятников природы.

14. Контроль за соблюдением установленного режима охраны памятников природы и их охранных зон осуществляется специально уполномоченными государственными органами в области охраны окружающей природной среды.
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